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ARSREDOVISNING

HSB: s Bostadsrittsférening Fredhill i Stockholm

Stytelsen for HSB:s bostadsrittsforening Fredhill 1 Stockholm far hirmed avge

redovisning for foreningens verksamhetsar 2011-01-01 - 2011-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foteningen bildades 1931-10-01. Féreningen #ger och forvaltar fastigheterna

Briljantsmycket 3 och 4, Skogslandet 1, 2 och 3, samt Purpur 1 och 2.
Foteningens organisationsnummer dr 702000-6305.

Av féreningens 789 ligenheter upplits samitliga med bostadsritt, varav HSB:s Brf

Fredhall dger tvi.

I foreningen finns det 58 lokaler varav Ronnie Kilman har bostadsritten for tva.

Resten innehar foreningen.

Medlemmar

Foreningen hat 942 (926) medlemmar.

Under dret har 93 (135) ligenhetsoverlatelser skett.
() = Foregiende verksamhetsar

Styrelse

Styrelsen har sedan foregiende ordinarie foreningsstimma haft
saminansittiing:

Caroline Waldheim Ordforande
Jesper Lambréus Vice ordforande
Jonas Bohlin Information
Lars Sundelind Ekonomi
Daniel Holmkvist Miljo

Jenny Claesson Ekonomi

Linda Krondahl Teknik

Anna Katlsson Sekreterare

Ase Johansson-Kristiansen ~ Utisedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

Styrbjérn Wegler Underhill

Anders Sjostrom Utbildning

Jean Ekdahl Utsedd av HSB Stockholm

Foljande ledamoter avgie vid kommande ordinarie foreningsstimma:
Caroline Waldheim Ordinatie

Jesper Lambreus Ordinarie

Jenny Claesson Ordinarie

Jonas Bohlin Ordinarie

Daniel Holmkvist Ordinatie

Anders Sjostrom Suppleant

Stytbjorn Wegler Suppleant db

foljande



Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Jenny Claesson, Lars Sundelind och Caroline
Waldheim, och férvaltaren Homeira Razavian, tva 1 forening, det vill siga tvd av de
uppriknade petsonerna tecknar firman tillsammans.

Revisoter
Revisoter hat varit Fredrik Atvidsson, ordinarie, och Chatlotta Lundsttém,
suppleant, vald av féreningen , samt Bo Revision Revisionsbyri.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Raymond Drugge, sammankallande, Camilla Satin
och Anna-Lisa Petsson.

Ombud till distriktsstiimma
Foéreningens ombud vid distriktsstitmma for HSB Stockholms 1: a distrikt har varit
hela styrelsen.

Sammantriden och medlemsmdten
Styrelsen har under rikenskapséret hillit 12 protokollférda sammantraden och ett
internat da styrelsen planerade arets verksambhet.

Ordinarie foreningsstimma holls 2011-04-08 pa Rélambshovsskolan. 57 (134)
rostberittigade medlemmar var representerade.

Extra foreningsstimima holls 2011-09-05 for att behandla fifgan om att déda
foreningens ligenhet 235. 15 rostberittigade medlemmar var representerade.

Anstiillda

Foreningen har tvd fastighetsskétare anstillda pd heltid, Roger Backsttom och
Anders Stromberg.

Forvaltare bar varit Homeira Razavian. I september minad hélls foreningens
sedvanliga personalkonferens. D4 holls dven utvecklingssamtal med personalen.

Arvoden och l6ner
Arvoden och ersittningar till fértroendevalda och 16ner till anstillda framgit av

resultattikningen.

Arssavgifter och hytor

De av foreningens lokalhyresgister som har indexreglerade kontrakt fick vidkannas
en marginell héjning under dret. For nigra av foreningens lokaler hat omférhandling
skett under dret.

Vindstvist
Tvisten anghende tidigare wutfdrd byggnation av vindskupor ldstes under
verksamhetsiret till foreningens fordel.

Medlemsinforimation

Fredhillsnytt har under verksamhetsiret utkommit med tre nummer utdelade till alla
medlemmar. Dessutom har ”Fredhillsnytt Fxpress” satts upp i alla pottat vid behov
av akuta informationsinsatset. 01::)



Foreningens webbplats

Foreningens webbplats uppdateras regelbundet. Den ér 1 férsta hand dll f6r att ge
medlemmar information till de cirka 500 medlemmar som har internet, men dér kan
dven miklate och hugade spekulanter hiimta information om féreningen. P2
webbplatsen kan medlemmatna ocksa boka tvittstuga och féreningens gemensamma

lokaler.

Stiddag
Vi hade stiddag den 7 maj. De citka 30-talet medlemmar som deltog sopade, stidade
och bar skedip frin vindar som andra medlemmar [imnat ifrén sig.

Giistligenhet
Under 2011 bokades 152 dygn i gistligenheten mot cirka 163 under 2010.

Vattenskador/Skador

Féreningen har haft tvd omfattande vattenskador .

Uttver ovannimnda skador hade féreningen problem med ett antal smé lickage fran
tak som atgirdades.

Underhall

Relining av koksstammar
Under 2011 relinades alla koksstammar pa Skogslandet 2. Alla kéksstammar pi
Purpur2 kommer att relinas under 2012.

Fonster

Fonster pa Putrpur 1& 2 milades om utvindigt under 2011. De fonstren (ca 10
ligenheter) som inte malades om pa ovannimnda fastigheter kommer att mélas om
under varen 2012. Fonstren pi Skogslandet 2 kommer att malas om utviindigt under
2012 enl. {6reningens underhallsplan.

Portar
Under 2011 bytes 7 st pottat och resterande 13 portar kommer att bytas under 2012.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
OVK besiktning it utford och arbetet med att atgirda brister kommer att fortsitra
under 2012 .

Energiprojektet

I enlighet med stimmobeslut viren 2010 har féreningen som mal att under de
kommande 10 iren minska foreningens energiférbrukning med 20% jamfért med
2009. Energiforbrukningen var under 2009 totalt 7 714 MWh, varav 524 MWh el
(7%) och 7 250 MWh fjirrvirme (93%). Boendes el- och gastérbrukning riknas € in,
da den inte dr kind av f('ireniﬂgen.GlfD



Milet f6r energiforbrukningen ir under de kommande 10 Aren:

PLAN FAKTISK
FORBRUKNING [MWh] % FORBRUKNING [MWh] %
Mal Mil Faktisk Faktisk
Ar  [#ar El  Virme fotbrukn. forindring| El Virme  forbr. fordndr,
2009 |Baseline 524 7190 7714 0% 524 7190 7714| 0%
2010 |1 &r 544 7500 7560 2% 544| 8137 8681] 15%
2011 |2 ér 503 6902 7405 4% 539| 6514 7053] -5%
2012 |3 4r 492 6759 7251 6% 0
2013 |44 482 6615] 7097 -8% 0
2014 |5ar 471 6471 6942 -10% 0
2015 |[Gar 461 6327| 6788 -12% 0
2016 |7 ar 450 6183 6634 -14% 0
2017 |84r 440 6040 6480 -16% 0
2018 |9 ar 430 5896 6325 -18% 0
2019 |10 4r 419 5752 6171 -20% 0

Eftersom fjarrvirmeforbrukningen kraftigt piverkas av om det blir kall eller varm
vinter kommer férbrukningen att normaliseras Gver iren med hjilp av statistisk
vaderinformation. Genom normaliseting med Gr.acldag?:.r1 resp. Energi—Index2 har
den relativa energiférbrukningen 2010 minskat med 6% resp 11% jaimfsrt med 2009,
trots att den faktiska forbrukningen dr hgre.

Under hosten 2010 genomfordes ett examensatbete vid KTH som utvirderade
mdojliga dtgirder och deras piverkan pi energifésbrukningen. Under varen kommer
styrelsen att ta in information och offerter f6r de 4tgirder som #r bade byggteleniskt
genomfétbata och ekonomiskt férsvarbara. Atgirderna kommer att vara en
kombination av centrala dtgirder och information om vad man som boende sjilv kan
gora.

1 Antalet graddagar under ett 8r 4r summan av dygnsmedeltemperaturernas avvikelser fran en
referenstemperatur.,
2 Energi-Index tar hansyn till den sammantagna effeliten av temperatur, sol och vind., Q) 5




Ekonomi

Avrets resultat for verksamhetsiret 2011 uppgér till 2 676 016 kronor (Gverskott)
vilket 4t en forbittting jamfért med foregiende drs resultat — 994 026 kronot
(undesskott).

Arets forbittrade resultat har olika orsaker. Huvudorsakerna 4r ligre kostnader £5¢
drift och planerat underhall jimfért med foregiende ar och jimfort med budget samt
att foreningen 2010 redovisade en jimforelsestGrande kostnad (av engfingskaraktir)
avseende dédade bostadsritter (enligt stimmobeslut). Arets resultat hat oclsi
paverkats positivt av en dtetbetalning av inkomstskatt.

Som framgit av not 2 (drift) redovisar féreningen ligre kostnader for snérenhéllning,
uppvirmning och el vilket beror pa en mildare vinter i slutet av 2011 jimfért med
foregiende dr. Fotreningen redovisar fven ligre kostnader avseende personal, skador
och sjilviisker, forvaltningsarvoden och Gvriga drifiskostnader.

De minskade petsonalkostnaderna under 2011 beror pa en minskad bemanning till
£6ljd av att en av vira maskinister gick i pension under hésten 2010 utan att ersittas.
2010 var vira kostnader for skador och sjilvrisker betydligt hogre pa grund av flera
vattenskador som hinfotde sig till lickande tak, gamla 161 och felaktiga installationer
i ndgra ligenheter. De hogre forvaliningsarvodeskostnaderna 2010 berodde 1
huvudsak pa en ej budgeterad engingskostnad pa 94 000 for 6vergingen tll HSB: s
hanteting av pantsittning av vira ligenheter.

Samtidigt redovisar foreningen Skade driftskostnader for stéid, vatten, sophimtning,
fastighetsforsikring och kabel-TV. De dkade driftskostnaderna beror pi
ptishojningar eller dkad anvindning under 2011.

Arets resultat har ocksa paverkats positivt av ett minskat planerat underhill som for
2011 uppgick till 1 130 105 (foregiende 4r 1 749 631). Det planerade undethéllet
avser atgirder enligt underhallsplanen vars beloppsmissiga storlek kan varicra mellan
olika 4 beroende pé vilka itgirder som finns i underhillsplanen f6r ett visst 4r. Arets
planerade underhill avsig frimst malning av fonster samt byte av gamla avloppstor
och element.

I likkhet med tidigare Ar ticks kostnaderna for planerat underhill genom uttag frin
fonden fér yttre underhall samt att det vatje ir gbrs en ny avsittning till fonden for
yttre undethall (se forslag il resultatdisposition).

Resultat efter drets foreslagna fonduttag (1 130 105) och fondavsittning (2 679 000)
uppgér till 1127 121 (2 676 016 + 1 130 105 - 2 679 000) vilket kan jimforas med
-1 544 395 f6r 2010.

Stytelsen besldt redan 2009 (efter avstimning med BoRevision) att den pigiende
reliningen av kéksstammar inte ska redovisas som planerat underhall utan som en
byggnadsinvestering. IKostnaderna for relining motsvaras av irliga avskrivningar
(under en avskrivningstid pi 15 4r). Aven vita nya pottat redovisas som en

byggnadsinvestering 5‘6



De 6kade rintekostnadetna betor pd hogre rintekostnader fér vira 1in med t6tlig

ranta.
Under 2011 silde féreningen en bostadstitt som tidigare varit uthyrd. Férsiljningen
har positivt paverkat féreningens likviditet (kassa och bank) och eget kapital (6kade

upplitelseavgiftet).

Forslag till resultatdisposition
Stamman bar ail ta stillning till:

Balanserat resultat vid 4rets borjan 1730 148
Arets resultat 2676 016
Totalt balanserat resultat 4 406 164

Styrelsen foresiar foliande disposition:

Uttag ur fond £61. yttre underhall -1 130 105
Overforing till fond fér yttre underhdlle 2 679 000
Balanserat resultat vid drets slat 2 857 269

4 406 164

Foreslagen Gverforing till fond for yttre underhall féljer var underhillsplan.

Pibbrjat verksamhetsar 2012

For 2012 budgeteras ett negativt resultat pa cirka -200 000. Resultatférsimringen
forklaras 1 huvudsak av férvintade kostnadsSkningar under dret samtidigt som
styrelsen for nirvarande inte planerar nigon héjning av dtsavgiften under 2012.

Under 2012 kommer planerat underhill att f6lja var underhillsplan. Under 4ret ska vi
t.ex. fortsitta att méla om fonstet och byta ut gamla avloppsrér. Aven reliningen av
vira kdksstammar fortsitter under 2012 liksom bytet av resterande portar. Dessa
investeringsitgirder dr nédvindiga och omfattande.

Shutord
Till shat ett stort tack till vér personal, till de medlemmar som deltar i foreningens

arbete och till er som kommer med goda rid till styrelsen. Jd3d
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Org Nr: 702000-6305

HSB Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm

2011-01-01  2010-01-01
Resultatrikning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomséttning CNotl ~ 22987928 22969488
Fastighetskostnader o S PR
Drift Not 2 -12796 171 -15 085 018
Planerat underhall -1 130 105 -1 749 631
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -1 372956 -1 353 256
Avskrivningar Not 3 -2 127 380 -2 082 233
Summa fastighetskostnader -17 426 612 -20 270 138
Bruttoresultat =~ .. 5561317 2699350
Jamférelsestérande poster Not 4 -1 200 -1 094 001
Rérelseresultat 5560117 1605349
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 21 475 14 799
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 951 173 -2 614 174
Summa finansiella poster -2 929 658 -2 599 375
Resultat efter finansiella poster - . 2630419 - . --994026!
Inkomstskatt Not 7 45 597 0
Arets resultat 2676016 - - -994026

oS.
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HSB Bostadsrittsforening Fredhall i Stockholm

Balansrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgingar
Anlaggningstillgdngar
Materiefla anldggningstifigéngar
Byggnader och ombyggnader Not 8 91 667 464 91 409 219
Mark och markanldggningar Not 9 439 350 439 350
Inventarier Not 10 41 185 112 942
92 147 999 91 961 511
Finansiella anfdggningstiflgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 92 148 499 91 962 011
Omsittningstillgdngar
Bostadsrétter Not 12 468 801 470 001
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 18 103 23 251
erakningskonto HSB Stockholm 4 303 810 4 293 899
Ovriga fordringar Not 13 85 490 56 009
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 090 711 603 377
5098 114 4 976 536
Kassa och bank Not 15 2 469 639 559 485
Summa omsattningstillgéngar 8 036 554 6 006 032
Summa tillgdngar 100 185 053 97 968 043 ds

=2
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HSB Bostadsrattsforening Fredhill i Stockholm

Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bunder eget kapital

Insatser 1141 184 1139984

Uppldtelseavgifter 6 673 189 4 874 389

Underhallsfond 3116999 2 566 630
10931 372 8 581 003

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1730 148 3 274 543

Arets resultat 2 676 016 -994 026

4 406 164 2 280 517

Summa eget kapital 15 337 536 10 861 520

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 79 715 528 81 228 460

Leverantorsskulder 1156 176 1541 291

Fond for inre underhall 379577 384 609

Cvriga skulder Not 18 44 410 40 975

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 3 551 826 3911 188

Summa skulder 84 847 517 87 106 523

Summa eget kapital och skulder 100 185 053 97 968 043

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 90 030 600 90 030 600
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 92 384 600 92 384 600
Ansvarsforbindelser

Fastigo 28 257 21 858 &5'
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2011-01-01  2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 630 419 -994 026
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2127 380 2082233
Inkomstskatt 45 597 0
Kassafléde fran Iopande verksamhet 4 803 396 1 088 207
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 1200 1 094 001
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -111 667 -03 223
Okning {+) /minskning (-} kortfristiga skulder -746 074 764 352
Kassaflode fran ldpande verksamhet 3 946 855 2 853 337
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 313 868 -2 536 385
Kassafléde fran investeringsverksamhet -2 313 868 -2 536 385
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 512 932 -1 573 852
Inbetalda insatser 1 800 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 287 068 -1 573 852
Arets kassaflode 1920055 -1 256 900
Likvida medel vid rets borjan 14853394 6110294
Likvida medel vid drets slut = 6773449 4853394

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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HSB Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits tilt de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan, 0,9 % arligen och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvérde och
beraknade ekonomiska livslingd. For dvriga anldganingar sker avskrivning mellan 10-30 &r.

Avskrivning pa inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livslangd cirka mellan 5 och 10 &r.

Fond fir yttre underhdil

Reservering fér framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhéiisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En hostadsrittsfirening &r | normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 3r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanfbrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt | forekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten, Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstilida Innev. ar Foreg. &r
Man 2 3
Kvinnor 1 1
3 4
2011-01-01 2010-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Arvoden fortroendevalda 127 202 128 400
Sociala kostnader 38 347 43 258
165 549 171 658
Revisorer
Féreningsvald 10 600 10 700
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar 1232 494 1 460 670
Sociala kostnader 376 034 445 655
Uttagsskatt 158 534 210 892
Pensionskostnader och forpliktelser 128 470 89 109
Ovriga personalkostnader 12 227 10 624
1907 759 2216951
Totalt 2 083 908 2399 308 . 5
Ldner och arvaden irgdr | personafkosinader under not 2 Drift. (‘.1 .
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HSB Bostadsréttsforening Fredhill | Stockholm

2011-01-01  2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsiittning !
Arsavgifter 19 753 620 19 752 628
Hyror 3030413 2998 331
Ovriga intakter 376 267 344 719
Bruttoomsétining 23 160 300 23 095 678
Avgifts- och hyresbortfall -172 206 -125 362
Hyresforluster -166 -828
22987928 22 969 488
Not 2 Drift
Personalkostnader 2 083 908 2 399 308
Sniérenhalining 137951 759 051
Stad 572 400 548 850
Reparationer 573 846 567 981
Skador ach sjalvrisker 151 342 616 310
E 847 224 965 756
Uppvdrmning h 168 874 5847 395
Vatten 653 574 617 057
Sophamining 377 210 357 783
Fastighetsfirsakring 284 811 240 709
Kabel-TV 645 375 626 239
Férvaltningsarvoden 514532 717 937
Ovriga driftskostnader 784 724 820 642
12796 171 15 085 018
Not3 Avskrivningar
Byggnader 797 000 797 000
Om- och tillbyggnad 1258 623 1201029
Inventarier 71757 84 204
2127 380 2 082 233
‘Not 4 Jamfirelsestdrande poster
Enligt stimmaobeslut dédade bostadsritter nr 793, 795, 818, 824 &r 2010 och 234 &r 2011 1200 1 094 001
Not 5 Ranteintaiter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskento HSB Stockholm 7 347 10943
Ranteintakter skattekonta 810 468
Ovriga ranteintakter 13 318 3388
21475 14 799
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 2951 173 2614174
_ o 2951173 2614 174
Not 7 . Inkomstskatt . . : _ ‘ o
Aterbetalning av inkomstskatt for taxeringsdren 2008, 2009 och 201¢ 45 597
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HSB Bostadsrittsférening Fredhall i Stockholm

Noter 2011-12-3¢ 2010-12-31
Not8  Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 112 627 092 110 490 707
Krets investeringar 2313 868 2 536 385
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 114 940 960 112 627 092
Ing&ende ackumulerade avskrivningar 21 217 873 -19 219 844
Arets avskrivningar -2 055 623 -1 598 029
Utgdende avskrivningar -23 273 496 -21 217 873
Bokfért varde 91 667 464 91 409 219
Taxeringsvarde
Byggnader 261 221 000 261 221 000
Mark 355 677 040 355 677 000
616 898 000 616 898 000
Not 9 Mark och markanidggningar ?
Ingdende anskaffhingsvarde mark 439 350 439 350
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 439 350 439 350
Bokfort virde 439 350 439 350
Not10  Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 948 696 948 696
Utgdende ackurnulerade anskaffningsvarden 948 696 948 696
Ing8ende avskrivningar -835 754 -751 550
Krets avskrivningar -71 757 -84 204
Utgdende avskrivningar -907 511 -835 754
Bokfort varde 41 i85 112942
Not 11 Aktier, andelar och viirdepapper - ;
Ing3ende anskaffningsvirde (Andel HSB Stockboim) 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Not 12 Bostadsritter
235 1200
423 1300 1300
612 467 501 467 501
468 801 470 001
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 85 490 56 009
85 490 56 009
Not 14  Fbrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kabel tv 164 088 158 388
Fastighetsfrsékring 327 377 284 811
El 104 000 153 000
Arvode ekonomisk férvaltning 88 658 0
Ovrigt 6 588 7178
690 711 603 3770[;‘)
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Org Nr: 702000-6305

HSB Bostadsrittsforening Fredhill i Stockholm

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not15  Kassa och bank ' ' S
Plusgiro 16 199 42 394
Bankkonto Swedbank 2 453 440 517 101
2 469 639 559 495
‘Not 16 Fordndring av eget kapital S S o
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1139984 4 874 389 2 566 630 3274 543 -994 026
Vinstdisp enl. starmmobeslut 550 369 -1 544 395 994 (026
Forséljning lagenheter 1200 1798 800 a 0 0
Arets resuitat 2 676 016
Belopp vid Arets slut 1141184 6673189 3116999 1730 148 2676 016
‘Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788470696 4,78%  2017-03-15 15 470 000 340 000
Nordea Hypotek 39788528899 4,12% rirlig 4 375 000 250 000
SE-Banken Boltdn 22679716 3,83%  2014-12-28 16 634 300 182 800
SE-Banken Boldn 22679767 2,85% 2012-03-28 * 16 695 220 121 880
Stadshypotek 283160 3,82%  2012-02-03 * 293 610 2996
Stadshypotek 283161 3,82%  2012-02-03 * 383 420 3912
Stadshypotek 283162 3,82%  2012-02-03 * 1755 096 17 908
Stadshypotek 283164 3,82%  2012-02-03 * 361 912 3692
Stadshypotek 283165 3,82%  2012-02-03 * 445 (48 4 540
Stadshypotek 283170 3,82%  2012-02-03 * 239 316 2444
Stadshypotek 283171 3,82%  2012-02-03 * 662 606 6 760
Swedbank 2751466208 3,44%  2015-06-10 22 400 000 576 000
79 715 528 1512932
* 3-ménaders réntebindning
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 78 202 596
Om femn &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tifl 72 150 868
Not 18  Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 26 410 22 512
Skattekonto 0 277
Depositicner 18 000 18 000
Owrigt 0 186
44 410

40 9750!5 .
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HSB Bostadsrattsforening Fredhill | Steckholm

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 19  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter ' T :
Upplupna réntekostnader 295 172 298 143
Forutbetalda hyror och avgifter 1996 111 1953 110

Fjarrvdrme 648 560 868 755

Vatien 38 345 36335

Stad 44 800 44 800

Owrigt 528 838 710 045

3551826 3911 188
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm
Organisationsnummer 702000-6305

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm for rékenskapsdret
2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
Arsredovisningen. Revisomn valjer vilka dtgérder som ska utfdras, bland annat genom att beddma riskerna
for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen
upprattar 8rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som ar
andamdlsenliga med hansyn tili omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten |
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av andamalsenligheten i de
redavisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
Uttalanden

Enligt v3r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassaflden fér ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.
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Rapport om arsredovisningen
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsratisforening Fredhéll | Stockholm
for rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om farslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust och om férvaltningen p& grundvai av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féireningar, bostadsrattslagen, &rsredovishingslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhémtat &r tilliickliga och andaméisenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar (behandlar), vinsten (férlusten) enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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HSB Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm

Totala kostnader

Skatt
7%

Rintekostnader
14%

Avskrivningar
10%
Drift
63%

Underhalt
6%

Fordelning driftkostnader

BAr 2011 B Ar 2010
7 000 000 -

6 000 000

5000000 - -

4000000 -

3 000 000




