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AGENDA

« Bakgrund - styrelsen har arbetat med olika ravindsforslag sedan nagra
ar tillbaka

 Dolda tillgangar som bo6r hanteras val
* Styrelsens inriktningsbeslut
e Extrastamma hur rostar jag?

e Forvarv av medlem eller samverka med HSB - Delad vinst och séalja pa
oppna marknaden?

* Marknadslage och risker

 HSB affarsmodell - Delad vinst

« Sammanfattning fran utredning och férslagsskisser.
* Hur paverkas du i din lagenhet av detta?

 Vad sdger analytikern om en sadan investering?

* Fragor
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BAKGRUND

Brf Fredhdll har ldnge varit ett populdrt omrade och lite av en egen
stad i staden. Sen en tid tillbaka har HSB fatt uppdrag av styrelsen att
utreda och stétta i hur en upplatelse av ytor pa foreningens ravindar
skulle kunna ga till.

- Dels for nagra medlemmar hogst upp att fa mojlighet att férvarva
del av foreningens ravind, till marknadspris!

- Samt aven for foreningens mojlighet att tillskapa sig ytterligare
lagenheter for nya medlemmar vid nyupplatelse




DOLDA TILLGANGAR SOM BOR HANTERAS VAL

« Foreningens ekonomi ar idag helt ok utifran vad vi fran HSB kan se pa
analysen senare. Ni ligger bra i eran underhallsplanering, men
tillskott ar alltid vilkomna fram for allt i dessa tider da elpriser
skenar och marknaden skakar lite extra.

* Foreningens vindar ar idag delvis redan upplatna till medlemmar och
delar nyttjas idag som férrad for medlemmar.

e Hur gér man med forrad vid nyproduktion?
 Forrad ska placeras i kdllarvaningen inte pa vindarna.

» Basta laget med dyrast kr/m?* ar vindar




STYRELSENS INRIKTNINGSBESLUT

e Styrelsen har gett i uppdrag till HSB att kartlagga nulaget och utreda
olika alternativ for en mojlig vindskonvertering

e Styrelsen skall alltid varna om foreningens basta och inte den
enskilda medlem

 Fastighetagaransvaret stracker sig langt idag, gar ej att delegera
* Det innefattar egentligen samtliga delar som har med fastigheten att
g6ra, sa som:

— Konstruktionen, tatt hus, brandkrav, ljudkrav, dagsljus, kok- & badrumsstammar,
fastighetens olika serviser som forsorjer medlems lagenhet.

* HSB har efter genomgang med styrelsen och fatt till sig att inrikta sig
pa tva alternativ

— Medlem hadgst upp far majlighet att forvarva del av vind ovan till
marknadspris.

— Ombyggnad av nya smaldgenheter for forsaljning pa oppna marknaden.
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EXTRASTAMMA HUR ROSTAR JAG?

* Extrastamman ska ta stallning till foljande:

¢ Stamman ska ta beslut om att upplata yta av foreningens ravindar kvalificerad
majoritet 9:16 § st. 1 p. 2 BRL, (mer an 2/3) kravs for att beslutet ska vara giltigt.

* Hur ser medlemmens alternativ ut?

e JA - pa extrastdmman innebar att arbete med bygglovshandlingar kan pabérijas
omgaende. For att sdkerstalla mojlighet till smaldgenheter alt. etageldgenheter till
marknadspris.

 NEJ - pa extrastimman innebar att HSB och fdoreningen ldgger ned samtliga
arbeten och inga flera utredningar med foreningens vindar kommer att utforas.
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MARKNADSLAGE OCH RISKER

* Marknaden ar skakig just nu

» Risker ar omojliga att komma ifran for ett sadant projekt, viktigt att
minimera riskerna sa foreningen far bra aterbaring pa sin investering

* Viktigt att man valjer ratt partner som kan marknaden och har funnits
med lange %%'

SO/,
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VARFOR HSB - DELAD VINST?

» Kunskapsglapp om hur fastighetsutvecklingsprojekt gar till

* Styrelsearbete skots pa privat tid - tidskravande

 Foreningen far ut maximalt i denna affar med minimal insats

» HSB star for samtliga projektrisker och finansiering under byggtiden
« HSB hanterar allt fran start till fardigbesiktade lagenheter
 Forsaljning pa 6ppna bostadsmarknaden

* Helt bekymmerfritt for styrelsen och ovriga i foreningen




SAMMANFATTNING 1 2
UTREDNING . .

Samtliga priser ar inkl. moms UPPLATA TILL DELAD°V|NST
MEDLEM Raknat pa 5 st lgh

et 70 tkr/m? 95 tkr/m?
Forsaljning + 2 450 000*

Produktionskostnad, ca: _ - 13 343 750
Myndighetskostnad, ca: - 125 000 - 187 500

+16 625 000

Renovering tak, myndighetskrav, gemensamhetsytor, forrad etc. -1 575000 Ingar
Ny matning el, varme samt nya brandkrav - 500 000 Ingar

Upphandling, Projekt & byggledning Ingar

Besiktningskostnader: - 25000
Total kostnad per lagenhet: - 2 381500 kr

Vinst for brf Fredhall per lgh: 68 500 kr
Vinst for brf Fredhall: 342 500 kr

*Forsaljning gors till medlem hagst upp och da for en rabatterad summa, Marknadspriser maste rada men
medlemmen kan fa majlighet att inreda ytan sjalv. Viktigt &r att foreningen fullféljer sitt atagande som
fastighetsagare innan.

Ingar
Ingar

- 2706 250 kr

309 375 kr

1546 875 kr




SAMMANFATTNING FRAN UTREDNING & SKISSER

* Forutsattningarna ar goda for en bra vindskonvertering. Stamlagen har
granskas och aven mojligheten till konstruktionsingrepp ar goda bra
mojlighet att skapa flera lagenheter finns. Brandkraven ar viktiga och
kommer efter stammans beslut utredas ytterligare.

* Tidigare forradsinventeringar har dven denna legat till grund och HSB
kan konstatera att foreningen har flertalet "grona” forrad som gar att
nyttja till mojliga nya medlemmar.
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FORRADSSKISSER FOR MOJLIGA NYA LAGENHETER
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TIDPLAN - FRANIDE TILL OVERLAMNING

Forstudie

Bygglov

1

Stammobeslut kravs

Projektledare fran HSB haller
samman projektet
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Upphandling Produktion Produktion Produktion Produktion
infor byggstart Innan byggstart Under byggtid Avsluta byggtid Forsaljning
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Samverkansavtal mellan Brf och HSB Lépande info Slutdokument Till hogst bjudande

Beslut

Stamma/medlemsinfo

HSB ar med hela vagen
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HUR PAVERKAS DU | DIN LAGENHET

* Var forhoppning ar att helt slippa, men ldgenheterna hogst upp kommer
troligt bli lite inblandade bade om man valjer etageldgenheter eller nya
lagenheter

* Troligt dvergaende de 1-2 veckor fran borjan. Nar rivningsarbeten pagar pa
vindarna.

* Det kan bli en och annan gipsinkladnad i takvinkel om avloppet kommer
ner lite fel, detta gar tyvarr inte riktigt att undanradja.




OMBYGGNAD VIND TILL 5 LAGENHETER

e Arsavgiften kommer att 6ka med ca 112 000 kr i och med att 175 m? bo yta
tillkommer. Detta motsvara en hdjning av arsavgiften med ungefar 0,5%.

 Basen for arsavgifterna 6kar ocksa vilket gor att framtida hdjningar av
arsavgiften far battre effekt

 Foreningen far dven in en intakt for projektet vilket estimeras till 1 500 000
kr vilket motsvarar ca 52 000 kr i rantekostnader vid en ranta pa 3,5%.

* Totalt sett kommer de nya lagenheterna att oka foreningens sparande med
ca 4,5 kr/m?




OMBYGGNAD VIND TILL 20 LAGENHETER

e Arsavgiften kommer att 6ka med ca 448 000 kr i och med att 700 m? bo yta
tillkommer. Detta motsvara en hojning av arsavgiften med ungefar 2%.

 Basen for arsavgifterna 6kar ocksa vilket gor att framtida hdjningar av
arsavgiften far battre effekt

 Foreningen far dven in en intakt for projektet vilket estimeras till 6 000

000 kr vilket motsvarar ca 210 000 kr i rantekostnader vid en ranta pa
3,9%.

* Totalt sett kommer de nya lagenheterna att oka foreningens sparande med
ca 18 kr/m?




EXTRA-

DIN ROST AR VIKTIG! STAMMAN

KOM OCH ROSTA PA
EXTRA STAMMAN

EXTRAFORENINGSSTAMMA AR DEN
16 NOVEMBER KL 18.
PLATS: ATERKOMMER STYRELSEN MED

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa



 Tack for visat intresse!

A

¥ -

[ Fragor?

B -

-
AN
SRR, 5
5 &
o
Y = . -
- 7
g -~
W T %
R £ ,’
Lo
. 5 - ~

- —
T N

HSB - dir mijligheterna bor



