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BAKGRUND

Brf Fredhall har bett HSB
Stockholm titta pa méjligheten att
utveckla dess ravindar till
lagenheter. HSB har uppskattat att
foreningen skulle kunna upplata
6st lagenheter | detta exempel.

*Ytan ar per hus.

**Siffrorna ar ca priser och tagna
fran HSBs-berakningsplattformar

Forsaljning, ca 100 000 kr/m?
Prod. kostnad, ca 65 000 kr/m?




Undersokning av nya intaktsmojligheter i syfte att sdkra foreningens ekonomi framat

20-tal etagelagenheter har byggts i foreningen, dar medlemmar pa vaning 3 kopt
loss ravindsutrymme fran foreningen

Styrelsen har nu undersokt mojligheterna till att antingen salja ravindsutrymme till
medlemmar dar mojligheten finns, alt. bygga helt nya fristaende lagenheter

Starka foreningens ekonomi genom att salja ravindsutrymme: forsaljningen av ytan
och oka féreningens intakter manadsvis i form av nya avgifter

Styrelsen har tagit fram 3 olika varianter som presenteras i detta dokument.
Variant A+B: Foreningen bygger etage och nya lagenheter tillsammans med HSB
Variant A: Foreningen bygger etage
Variant B: Foreningen bygger nya lagenheter tillsammans med HSB
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FORRADSINVENTERING HUS 1

I LEDIGA FORRAD (HSB-LAS) (20+47)
PLOMBERADE (EJ TAGMA | ANSPRAK ANNU (6
TOMS FOR NYA LAGENHETER {15)
KAM EVENTUELLT TOMMAS FOR TVA EXTRA LAGENHETER
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FREDHALL Bygga nya lagenheter
65 tkr / m?
e 35m? /lgh
Forsaljning, ca: 100 tkr /m? + 3 500 000
Myndighetskostnad, ca: - 200 000
Nya férrad, ca: Ingar
Ny matning el & vvs, ca: Ingar
Ny ekonomisk plan Ingar
Projektering Ingar
Kostnad for medlem 95 tkr /m? - 3335333 kr Ingar
Total kostnad for brf 0 kr
. [35 m?] ‘/ =
Vinst Brf / lgh 337 500 kr JQB
=
Vinst Brf / m? 9 643 kr/m?




VARIANT A+B

Alternativet med bade forsaljning till medlem for att skapa etageldagenhet samt dven
mojligheten till skapandet av nya fristaende ldgenheter.

JA > Avtal skrivs.
95tkr/m? Projekt startas.

=
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Angransande granne
Undersdkning om tillfragas om

-n _ _ tillfragas om .
molllgohet finns till att ravindsutrymmet ravindsutrymmet (dvs
salja ravindsutrymme i ovanfdr ens egna den ovanfor grannen

_den vi_p_d_en. lagenhet 6nskas kopas.
= Finns mojligheten? - Onskar boende képa?

ﬂ—b Projekt avslutas

Boende pa plan 3

Ny lagenhet
byggs av
foreningen

som tackat nej) dnskas
kopas.
- Onskar granne képa?

och saljs.




VARIANT A

Alternativet med enbart forsaljning till medlem for att skapa etagelagenhet.

Angransande granne

Undersdkning om Boende pa plan 3 tillfragas tillfragas om
mojlighet finns till att om ravindsutrymmet ravindsutrymmet (dvs

Avtal skrivs.
Projekt startas.

salja ravindsutrymme | ovanfor ens egna lagenhet den ovanfor grannen
den vinden. ) onskas kopas. som tackat nej) dnskas
- Finns mojligheten? - Onskar boende kopa? kopas.

>0nskar granne képa?

m—> Projekt avslutas
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VARIANT B

Alternativet med enbart skapandet av nya fristaende lagenheter.

Ny lagenhet byggs av foreningen
och saljs.

Undersokning om mojlighet
finns till att salja
ravindsutrymme i den vinden.

-> Finns mojligheten?

Projekt avslutas
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FORRAD

Foreningen har inventerat samtliga forrad som finns i vara fastigheter
dem 2 senaste aren. Det har varit ett tufft och stort projekt som nu

antligen avslutats.

Genom denna inventering sa har styrelsen identifierat ett flertal oanvanda
forrad, som ger majligheten till att disponera om.

| ett flertal hus finns mojligheten till att bygga pa ravinden utan att boende
med forrad i den vinden behdver flyttas till andra hus.

Det ar naturligtvis svart att ge mer konkreta besked iom att detta projekt
kommer att behdvas provas case-by-case nar styrelsen fatt méjlighet att
tillfraga medlemmar och kartlagt ev. intressen. e
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SLUTSATS

* Foreningen okar direkt
kapitaltillskottet da fler/okade
medlemsavgifter tickar in,
som pa sikt blir ett tillskott pa
foreningens resultatet

jligheterna bor




ROSTNINGSALTERNATIV

Det finns 3st rostningsalternativ som kan behandlas pa stamman.

Alternativ 1: JA/NEJ till Variant A + B
Alternativ 2: JA/NEJ till enbart Variant A
Alternativ 3: JA/NEJ till enbart Variant B
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