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HSB:S BOSTADSRATTSFORENING

FREDHALL

I STOCKHOLM

Investeringar i varmesystemet

Foreningen har, som kommunicerats i flertalet arsredovisningar, ambitionen att
sanka foreningens uppvarmningskostnader. Anledningarna ar flera, men huvudskalet
ar kostnadsminskningar d3 uppvarmningskostnaderna ar de enskilt storsta
kostnaderna och star for ca 20 % av foreningens kostnader. Darfor finns storst
besparingspotential har. Ett annat skal ar ur miljoperspektiv och att minska
foreningens miljopaverkan.

Hittills genomférda investeringar ar gjorda centralt i uppvarmningssystemet genom
byte av expansionskarl, rening av uppvarmningssystemet samt utbyte av
shuntgrupper och tillhérande pumpar. Dessa byten har resulterat i en sankning av
férbrukningen med 8 % jamfért med 2019, motsvarande en sankning av
kostnaderna med 10 %.

Termostatventiler och injustering av varmesystemet

Ndsta steg ar att dels att byta ut samtliga radiatorventiler (ventilerna pd elementen)
till nya termostatventiler, dels att gora en injustering av hela varmesystemet s3 att
varmen fordelas jamnt mellan vara olika hus, vaningsplan, och lagenheter. Som
situationen ar idag behdver varmesystemet tillse att de som har de kallast inomhus
har det tillrackligt varmt, vilket samtidigt innebar att vissa lagenheter far det for
varmt och behdver vadra. Detta medfér att forbrukningen blir onédig hég. Senast en
injustering gjordes av varmesystemet sdgs ocksa vara under 1980-talet.

Offert har inhamtats fran fjarrvarmeleverantdren Stockholm Exergi, och arbetet
kommer innebdra att Stockholm Exergi och deras underentreprendrer kommer
behéva komma in i varje lagenhet for att kunna byta termostatventiler.

Kostnaden for denna investering budgeteras till 3 Mkr i linje med den uppskattning
som gjordes i den energikartlaggning som tidigare togs fram av konsultféretaget
WSP. I denna beddms dven besparingspotentialen till ca 10 % av férbrukningen med
en 8terbetalningstid om 7 &r. Atgarderna foresl@s genomfors under senvaren och
sommaren 2022 d& varmesystemet nyttjas minimalt.

Handdukstorkar

Utover ovanstdende arbete med termostatventilerna och injustering av
varmesystemet, foreslar dven styrelsen att kvarvarande vattenburna handduktorkar
demonteras, ocksd detta enligt energikartlaggningen. Handdukstorkarna sattes in i



samband med stambytet i borjan av 1990-talet och kopplades da pd VVC-kretsen,
dvs. varmvattnet som kommer fran duschen och handfatet. Denna
I6sning/installation ar idag férbjuden pga. de halsorisker den medfér, framst med
Legionella-bakterier, och de medlemmar som under dren renoverat sina badrum har
blivit medvetna om detta da de tvingats ta bort handdukstorkarna. Det &r denna risk
for Legionella som &r orsaken till att handdukstorkarna inte far sténgas av
sommartid, trots att badrummen d& upplevs som en bastu.

Nar de vattenburna handdukstorkarna demonteras foreslas dessa erséattas med
elektriska, vilka kopplas till respektive ldagenhets el-abonnemang, dvs. denna
energikostnad Overfors fran foreningen till den enskilda medlemmen. Detta gor
samtidigt att den enskilda medlemmen sjalv kan styra 6ver nar han/hon énskar att
handdukstorken ska vara igdng, och t.ex. stdnga av den under sommaren om den
upplevs som foér varm.

Gallande projekt handdukstorkar foreslar styrelsen att foreningen stér for kostnaden
att demontera samtliga kvarvarande vattenburna handdukstorkar inkl. bortmontering
av tillhérande vattenledningar samt pluggande och tatning av hal i kakel. Darefter
foresldr ocksd styrelsen att foreningen dven bekostar en ny elektrisk handdukstork av
enklare modell som efterliknar befintliga handdukstorkar.

Avseende installation av de nya elektriska handdukstorkarna foresldr daremot
styrelsen att denna kostnad bars av respektive medlem. Huvudanledningen till detta
ar paverkan pa foreningens ekonomi, da det utifrdn nuvarande offert i s& fall skulle
behdva budgeteras ca 8-9 Mkr dd osakerhet finns hur manga handdukstorkar som
finns kvar. Aven om kostnaderna kanske inte blir s§ héga &r det svart att uppskatta
hur stora de kan bli, och det kan darfor inte uteslutas att ev. avgiftshdjningar skulle
behdvas for att finansiera projektet. En annan orsak till varfor styrelsen foreslar att
installationskostnaden bars av respektive medlem att for att den enskilda
medlemmen da kan erhdlla ROT-avdrag for installationsarbetena, ndgot foreningen
inte kan fa.

Utifran hittills inkommen offert avseende installation av ny elektrisk handdukstork
uppskattas installationskostnaden till ca 7 000 kr inkl. moms innan ROT-avdrag. Till
detta kan komma kostnad att installera jordfelsbrytare pa 4 900 kr inkl. moms. Det
ar styrelsens uppfattning att dessa kostnader ar hoga, vilket éven patalats for
Stockholm Exergi (vars underentreprendr lamnat offerten), och styrelsen kommer
darfor forhandla for att fa ner dessa kostnader samt ta in alternativa offerter.

Besparingspotentialen har, i energikartldaggningen, berdknats till ca 1000 MWh,
motsvarande ca 16 % av forbrukningen. Dessutom paverkar denna &tgard
returtemperaturerna, vilka genom dren varit hoga, vilket medfor att féreningen under
flera ar behovt betala straffavgifter till Stockholm Exergi.

Kostnaden fér demontering av befintliga handdukstorkar samt inkdp av nya bedéms
uppga till ca 3 Mkr inkl. moms, varav 1 Mkr avser demontering och 3terstallning av
badrum, respektive 2 Mkr avser nya handdukstorkar. Utifrdn denna kostnad ar



dterbetalningstiden beraknad till 4,5 ar utifrdn att samtliga lagenheter har kvar denna
typ av handdukstorkar. Detta vet vi inte ar fallet varfor dterbetalningstiden blir
langre. Hur mdnga som har kvar denna typ av handdukstorkar ar dock okant. I tid
planeras denna atgard att genomforas parallellt med bytet till termostatventiler for
att begransa och minimera antalet besok i lagenheterna.

Sammanfattning

Styrelsen foreslar att gora investeringar i foreningens varmesystem om sammanlagt
ca 6 Mkr. Huvudsyftet ar att minska féreningens varmeférbrukning och darmed aven
uppvarmningskostnaderna och genom detta starka féreningens ekonomi.
Minskningen i férbrukning beddéms till sammantaget kring 20 % med en 6vergripande
dterbetalningstid om ca 7-9 ar. Efter genomforda dtgarder ar ambitionen och
forhoppningen att foreningens arliga véarmeforbrukning understiger 5 000 MWh. Idag
ligger forbrukningen pa ca 6 300 MWh och for 10 ar sedan I13g forbrukningen kring
ca 7 300 MWh (normaldrskorrigerade varden).

Foreslagna atgarder innebar dtgarder i varje lagenhet dér samtliga element forses
med termostatventiler samt befintliga vattenburna handdukstorkar tas bort.
Foreslagna atgarder planeras att genomforas under perioden maj-sep 2022.

Beslut for drsstamma

Styrelsen Onskar att drsstdamman tar stallning till att genomfora ovanstdende projekt
innebarande:

* utbyte av samtliga termostatventiler
» att foreningen bekostar demontering av befintliga vattenburna
handdukstorkar, dterstalining av badrum samt ny elektrisk handdukstork.

/Styrelsen



