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Styrelsens forslag till nya andelstal och avgifter

Flera medlemmar har lyft frigan om variationer/oklarheter i drsavgifter mellan till synes identiska
ligenheter, de senaste aren. Styrelsen har gatt igenom lagenhetsregistret och funnit att underlaget
till arsavgifterna dr tillsynes bristfillig. Vi har dérfor tagit fram en formel fér nya andelstal och
direfter analyserat de konsekvenser en férindring skulle fa vad giller arsavgiften.

Styrelsen dr givetvis inte néjd med att det idag finns oklarheter i1 grunderna for
arsavgiftssattningen, samtidigt dr det en stor process att dndra andelstalen, vilka ligger till grund
for arsavgifterna. Det ar viktigt att papeka att det stringt taget inte dr nagot ’fel” pa dagens
andelstal — det finns ingen absolut mall for arsavgiftssittning och dirmed inget som tvingar oss
till forindring om en stimma inte samtycker.

For att du som medlem skall forsta battre vad problemet dr ges hir exempel pa vad styrelsen
betecknar som ologisk arsavgiftssittning (giller ej generellt):

1. Tva Iika stora ligenheter, en med och en utan balkong (allt annat lika), har
samma drsavgift. Ibland har t.o.m. den med balkong en ligre avgift.

2. En storre ligenhet har ligre drsavgift 4n en mindre (allt annat lika).

3. Tvi lika stora ligenheter har olika drsavgift (allt annat lika).

Sedan finns det en massa varianter men oftast med samma grundliggande tema: Ologisk och
orittvis arsavgiftssittning.

Styrelsens mal har darfor varit att finna ett battre och rittvisare sitt att bestimma arsavgiften. Till
hjalp har vi tagit HSB som har stor erfarenhet av andelstalssittning i nya och gamla féreningar.
Den mall vi tagit kommer alltsa ursprungligen fran dem, vi har endast gjort mindre férindringar.

Kirnan i drsavgiftssattningen utgér fran ett poangsystem dir vi lagt in ett antal kostnadsposter
som inte baseras pa ligenhetens yta utan pd dess utrustning/standard. Tanken bakom
podngsystemet ér att varje ligenhet skall bara den kostnad den orsakar féreningen. Ror 1 kk och
badrum kostar exempelvis féreningen lika mkt att underhiélla oavsett om ligenheten dr 15 eller 75
kvm stor.

Dessa poster dr kok/badrum, balkong, extra badrum och hiss som var och en fitt en
arskostnad/ligenhet.

e Kok och badrum har alla ligenheter och arskostnad 3 850: -/ligenhet.

Ovriga poster belastar endast berérda ligenheter. De som har balkong och/eller hiss skall
givetvis betala for det. Extra badrum dsamkar ocksa foreningen extra underhallskostnader.

Adlerbethsgatan 17, 112 55 Stockholm. Tel: 08-65682 82. Fax: 08-65692 71.
E-post: hsbfredhall@bredband.net. Web: www.hsb.se/stockholm/fredhall.



]
opom
ocgald
poon
cooRr

HSB:S BOSTADSRATTSFORENING

FREDHALL

I STOCKHOLM

e Balkong bedéms olika beroende pa storlek, man kan fa 1, 1,5 eller 2 poing. En
balkongpoing 932: -/ligenhet/ar.

e Hiss 994,29 kr/ligenhet/r.

e Extra badrum 1 749: -/ligenhet/éar

Detta utgor alltsa basen.

Sedan tillkommer en grundavgift (som ticker alla andra kostnader féreningen har) pa 513:40:-
/ligenhet/ar som multipliceras med det antal kvadratmeter ligenheten bestar av.

De kvadratmeter som finns pa vindarna till vindsetagen belastas med 75 % av denna grundavgift
pé grund av dess eluppvirmning som féreningen ej star for.

Det gir aldrig att fa total rattvisa, men med detta system forsvinner de orittvisor som funnits
tidigare. Alla skall ha en arsavgift som beskriver standarden och storleken pa ett tydligt vis.

Dirfor yrkar styrelsen

att drsstimman beslutar om forindrade andelstal enligt ligenhetsférteckning *
att arsavgifterna dndras fran och med 2012-01-01

*Ligenhetsférteckningen 6ver de nya andelstalen och din nya arsavgift finns

e pa foreningens webbplats www.brffredhall.se
e uppsatta i varje trappuppgang
e tillgidnglig pa férvaltningskontoret, Adlerbethsgatan 17

I ligenhetsforteckningen kan du leta upp ditt ligenhetsnummer lingst till vinster, lisa om nu
liget, de olika faktorerna som paverkar drsavgiften och lingst till héger din nya avgift.

Ditt lagenhetsnummer kan du finna pd din hyresavi under ordet Objekt.
Av de sista fyra siffrorna (xxx-x) dr ditt ligenhetsnummer de tre siffrorna fére bindestrecket.
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