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Hej pa er alla!

Detta Fredhallsnytt handlar om var
kommande arsstimma, den 3 april.

Hir finns forslag till dagordning men
framfor allt en forklaring till styrelsens
forslag till nya andelstal. Det paverkar
din avgift och du kan lisa mer om det
pa sid 2-3.

Hir tar jag tillfillet i akt och tackar for
mig och blir lite personlig. Jag stiller
alltsd inte upp for omval vid ars-
stimman 1 april

Jag har ju varit aktiv i den hir harliga
foreningen i olika omgangar under
ganska lang tid.

Det borjade 1984 da jag blev supple-
ant, men pa grund av att folk flyttade
fran féreningen i en forfirande fart,
satt jag plotsligt som ordférande efter
nagot ar.

Det varade nu inte sid linge eftersom
det brast i fortroendet mellan mig och
davarande forvaltaren, som inte var
Raymond Drugge, utan jag avgick 1986.
Sen var jag revisor nagra ar och valdes
som ordforande igen 1998.

Nir jag bestimde mig for att flytta in till
Stockholm och idkte runt och kollade
fastnade jag for gronskan, lugnet, narhe-
ten till vatten och de fina husen hir i
Freddan.

Da, 1979, saldes ligenheterna i HSB:s
regi med fast pris och den som hade
lingst medlemskap fick fértur. 80 000
kostade ligenheten pa Ernst Ahlgrens
vig 6. Da var jag ocksa bland de yngsta
1 trappuppgangen.

Nu ir jag definitivt dldre + pa Ra-
lambsvigen 52, dit jag flyttade 2002

och betalade lite mer 4n 80 000 kronor,
om man sager. Befolkningen bade i var
férening och pa Kungsholmen som
helhet har ju féryngrats kraft pa mycket
kort tid.

Vibor i en fin férening. Det har bara
varit mojligt genom ett ovanligt bra
samarbete med framfor allt en mycket
lojal, kunnig och tjanstvillig personal
och med 6vriga styrelseledamoter.

Forhoppningsvis har jag lyckats med
min intention som ordférande — att fa
till stind ett bra lagarbete.

HSB Brf Fredhalls forvaltningskontor & fastighetsskotare

Expeditionstider (helgfria dgr):

Telefon: Adress:

E-post:

Forvaltare méan—fre 10:00-12:00 08 656 89 50

Forvaltare man 17:00 18:00 Journummer

Fast. skotare man—fre 08.00-08.30 070 555 40 63
16.30-17.00

Adlerbethsgatan 17 Forvaltningskontoret: forvaltare@brffredhall.se
112 55 STOCKHOLM Fastighetsskotare: maskinist@brffredhall.se
www.brffredhall.se

Fax: 08 656 92 71
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Samtidigt dr det sldende hur fa riktigt stora problem
vi har haft med boende med tanke pa att det fak-
tiskt bor nira 1 000 personer hir.

Diremot har vi ju under arens lopp tampats med
leverantorer som gatt i konkurs, ett antal vatten-
lickage, dyra och for oss ganska onddiga palagor
frin stat och kommun och ett antal tvister som
ibland kostat féreningen och medlemmarna en hel
del pengar.

Dirfor dr det desto roligare att kunna konstatera att
vi, med forenade krafter, lyckades se till att vara
takkupor fa vara som de dr. For de som inte kidnner
till det, krivde Stockholm stad fOrra dret att vi skul-
le bygga om dem eftersom vi var oense om hur
bygglovet skulle tolkas. Men den tvisten vann vi
alltsa till slut.

Rent personligt dr jag ocksa glad Gver att det inte
blev beslut om att bygga balkonger. Jag anser att nya
balkonger inte hade passat vara fasader eftersom det
redan finns balkonger pa de flesta av husen.

Positivt dr ocksa att vi dr en forening med god eko-
nomi dar vi gjort de flesta tunga renoveringarna och
att vi har en bra framforhallning med bra kontroll
6ver framtida underhéll och investeringar.

Jag tackar alla er, ingen nimnd och ingen glémd,
som jag fatt den stora férménen att samarbeta med
under de nistan 20 ar jag verkat i foreningen.

Nu kan jag luta mig tillbaka och veta att foreningen
ir 1 goda, kunniga och aktiva hinder!

Tack f6r mig!

Din avgaende ordférande och
President of Fredhall.
Pir Trehorning

FREDHALLSNYTT sid 2

Styrelsens forslag till nya an-
delstal och avgifter

Flera medlemmar har lyft frigan om variatio-
ner/oklarheter i arsavgifter mellan till synes identis-
ka ligenheter, de senaste aren. Styrelsen har gatt
igenom ldgenhetsregistret och funnit att underlaget
till arsavgifterna dr tillsynes bristfallig.

Vi har darfor tagit fram en formel f6r nya andelstal
och direfter analyserat de konsekvenser en foérind-
ring skulle fa vad giller arsavgiften.

Styrelsen dr givetvis inte n6jd med att det idag finns
oklarheter i grunderna for arsavgiftssittningen,
samtidigt dr det en stor process att dndra andelsta-
len, vilka ligger till grund for arsavgifterna.

Det ir viktigt att papeka att det stringt taget inte ar
ndgot ’fel” pa dagens andelstal — det finns ingen
absolut mall f6r arsavgiftssittning och dirmed inget
som tvingar oss till forindring om en stimma inte
samtycker.

For att du som medlem skall forsta bittre vad pro-
blemet dr ges hir exempel pa vad styrelsen beteck-
nar som ologisk arsavgiftssittning (giller ej gene-
rellt):

1. Tvd lika stora ligenheter, en med och
en utan balkong (allt annat lika), har
samma drsavgift. Ibland har t.o.m. den
med balkong en ligre avgift.

2. En storre ligenhet har ligre drsavgift an
en mindre (allt annat lika).

3. Tvd lika stora ligenheter har olika drs-
avgift (allt annat lika).

Sedan finns det en massa varianter men oftast med
samma grundliggande tema: Ologisk och orittvis
arsavgiftssattning.

Styrelsens mal har darfér varit att finna ett battre
och rittvisare sitt att bestimma arsavgiften. Till
hjalp har vi tagit HSB som har stor erfarenhet av
andelstalssittning i nya och gamla féreningar. Den
mall vi tagit kommer alltsd ursprungligen fran dem,
vi har endast gjort mindre forindringar.
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Kirnan 1 drsavgiftssittningen utgar fran ett
poingsystem dair vi lagt in ett antal kostnads-
poster som inte baseras pa ligenhetens yta utan
pé dess utrustning/standard.

Tanken bakom poingsystemet ar att varje la-
genhet skall bira den kostnad den orsakar f6-
reningen. Ror 1 kék och badrum kostar exem-
pelvis foreningen lika mkt att underhalla oav-
sett om lagenheten ér 15 eller 75 kvm stor.

Dessa poster dr kok/badrum, balkong, extra
badrum och hiss som var och en fitt en irs-
kostnad/ligenhet.

e Kok och badrum har alla ligenheter
och det ”ger” en poing 3850: -
/ligenhet/r.

Ovriga poster belastar endast berorda ligenhe-
ter. De som har balkong och/eller hiss skall
givetvis betala for det. Extra badrum dsamkar
ocksa foreningen extra underhallskostnader.

e Balkong bedéms olika beroende pa
storlek, man kan fa 1, 1,5 eller 2 poing.
En balkongpoing 932: -/ligenhet/ar

e Extra badrum 1 749: -/ligenhet/ér

e Hiss 870: -/ligenhet/4t.

Detta utgor alltsa basen.
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Sedan tillkommer en

e grundavgift (som ticker alla andra kost-
nader fOreningen har) pa 513:40:-
/ligenhet/dr som multipliceras med det
antal kvadratmeter ligenheten bestar av.

¢ De kvadratmeter som finns pa vindarna till
vindsetagen belastas med 75 % av denna
grundavgift pa grund av dess eluppvirm-
ning som foreningen ej star for.

Det gir aldrig att fa total rittvisa, men med detta
system forsvinner de orittvisor som funnits tidiga-
re. Alla skall ha en drsavgift som beskriver stan-
darden och storleken pa ett tydligt vis.

Darfor yrkar styrelsen
att arsstimman beslutar om férindrade an-
delstal enligt ligenhetsférteckning *

att arsavgifterna dndras fran och med
2012-01-01

*Ligenhetsférteckningen 6ver de nya andels-
talen och din nya arsavgift finns
* pi féreningens
www.brffredhall.se

webbplats

e uppsatta i varje trappuppgang
e tillgdnglig pa férvaltningskontoret, Ad-
lerbethsgatan 17

I lagenhetsforteckningen kan du leta upp ditt la-
genhetsnummer lingst till vinster, ldisa om nu li-
get, de olika faktorerna som paverkar arsavgiften
och lingst till h6ger din nya avgift.

Ditt ligenhetsnummer kan du finna pa din hy-
resavi under ordet Objekt.

Av de sista fyra siffrorna (xxx-x) dr ditt ligenhets-
nummer de tre siffrorna fére bindestrecket.


http://www.brffredhall.se/
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HSB Brf Fredhall i Stockholm

kallar harmed till

ordinarie foreningsstdmma
sdndagen den 3 april 2011

klockan 16.00

Ralambshovsskolans aula,
Rélambsvigen 2, Stockholm
Kom i tid — inslidpp frian 15.30

Forslag till dagordning

1.
2.
3.

o

8.
9.

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

Stimman 6ppnas

Val av ordférande vid stimman
Anmailan om ordférandens val av
protokollforare

Godkinnande av rostlingd
Faststillande av dagordning

. Val av tva justerare tillika rostrikna-

re. Justerarna skall tillsammans med

ordféranden justera arsmotesproto-
kollet.

. Friaga om kallelse skett i enlighet

med stadgarna

Styrelsens drsredovisning
Revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat-
och balansrikningen

Beslut i anledning av foreningens
resultat enligt balansrikningen
Friaga om styrelsens ansvarsfrihet
for det gdngna verksamhetsaret
Friaga om styrelsens och revisorer-
nas arvoden

Styrelsens planering under 2011
Val av styrelseledaméter och sup-
pleanter

Val av revisorer och revisorssupple-
ant

17. Val av valberedning
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18. Val av distriktsombud
med suppleant till HSB
Stockholms 1: a distrikt

19. Motioner

20. Forslag fran styrelsen om
nya andelstal

21. Allmin information fran
styrelsen

22. Moétet avslutas

e Legitimation skall medféras och
uppvisas vid ingangen till stim-
molokalen. Observera att det inte
ricker med att ha med bostads-
riattsboken.

e Vid féreningsstimma har varje
medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemen-
samt har de dock tillsammans en-
dast en rést. Ager bostadsinneha-
vare tva eller fler ligenheter har
han/hon bara en rost.

e Rostberittigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forplik-
telser.

e Medlem fir utdva rostritt genom
ombud. Akta make, sambo, fot-
aldrar, syskon, barn eller annan
medlem i féreningen far vara om-
bud. Ombud far bara foretrida en
medlem. Fullmakt att utéva rost-
ratten utfirdas av medlemmen
och skall vara daterad och under-
tecknad.

e Ta med arsredovisningen! Du
kommer att fa ett exemplar i brev-
ladan cirka en vecka fore arsmo-
tet!

Vilkommen!
Styrelsen

Redaktdr: Par Trehdrning, fredhallsnytt@brffredhall.se

Material lamnas senast forsta dagen i varje utgivningsmanad till redaktoren.

Redaktdren forbehaller sig ratten att redigera text och bild.



