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Tack Leif Bergflo!

Vir kére fastighetsskotare Leif
Bergflo slutade sista september
efter 42 ar i foreningens tjinst.

Nér Leif borjade hade han ingen
erfarenhet av fastighetsskotsel. Han
gick darfor HSB:s skola for
fastighetsskodtare ute pé Lidingd.
Och sedan har han tillsammans med
sina arbetskamrater under &rens
lopp, bland dem Raymond Drugge
som sedan blev forvaltare, och vara
nuvarande fastighetsskotare Roger
Backstrom och Anders Stromberg
16st badde det som har gitt att 16sa
och sddant som inte gick att 1sa.

—Ja, man fick titta pa det, fundera
lite och forsoka lista ut nagon
16sning, forklarar Leif. Allt stir ju
inte 1 manualer eller
bruksanvisningar.

En rolig arbetskamrat var Robert
Selling, som bodde i1 foreningen pé
Ernst Ahlgrens vdg 6. Han sa ofta
roliga saker, minns Leif.

Roligt i jobbet har ocksé varit
kontakten med alla medlemmar.

— Det var lattare forr, forklarar Leif.
Folk bodde trangre, men forstod lite
tanken med en bostadsrittsforening.
Nu verkar alla ha ont om tid, de
flyttar in och har inte alltid koll pa
vilket ansvar man faktiskt har som
bostadsrattsinnehavare.

Nu var inte allt béttre forr. Den gamla
sopsugen exempelvis holl pa att driva
Leif och de andra till vansinne nér
soporna fastnade och de tvingades
gbra rent med spett och andra
tillhyggen.

En ging holl den dessutom pa att
kosta Leif och Roger livet. Efter ett
stopp gjorde de en provkorning och
gick for en gings skull ut ur
kvarnrummet dér stoppet fanns. En
minut dérefter exploderade
anlidggningen och en renslucka ute pa
géirden for tio meter rakt upp i luften,
Leif och Roger undkom med blotta
forskrackelsen.

Vi kommer vi att sakna dig Leif
och ditt sakra handlag. | alla fall
pa dagarna. Men far faktiskt se
dig har anda ibland, eftersom
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Leif fortsitter alltsd i jouren.

Styrelsen har i samrad med
personalen, bestamt att tills vidare
inte ersatta Leif Bergflo. Vi tror att

Véra tvd andra fastighetsskotare, Roger
Backstrom och Anders Stromberg
tillsammans med var forvaltare Homeira
Razavian att kunna ge dig samma service
som forut, &ven om det kanske inte kommer
att gd lika snabbt som forut.

Vi dndrar heller inga 6ppettider for
forvaltningen eller fastighetsskdtarna. Du kan
ldsa dem lidngst ner pa forsta sidan av
Fredhéllsnytt.

Kallelse till extra foreningsmote

Styrelsen kallar till extra
foreningsmoéte den 21 november
19.00 i féreningslokalen
Viktoria, Ernst Ahlgrens vdg 10.

Vi behover forstarka valberedningen
eftersom ledamoten Per Axelsson
arbetar i Goteborg fram till
arsstamman.

Styrelsen kommer ocksa att informera om
vad som &r pd ging i foreningen.

Kallelse kommer att anslas i1 portarna.

Valberedningens uppgift ér att 1agga fram
froslag till ny styrelse och deras arbete borjar
redan nu under hosten.

Ar du intresserad? Hor av dig till Raymond
Drugge i valberedningen pa
rdrugge@bredband.net.

Sa dags for lite formaningar...
trist men tyvarr nédvandigt...

Forbjudet att stalla motorfordon
pa gardarna

Styrelsen kraver att alla foljer de
forbudsskyltar som finns vid ingangar
till alla vara gardar. Av dem framgar
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att det ar férbjudet att ha motorcyklar
pa gardarna.

Styrelsen vill papeka att det aven ar
forbud mot att ha mopeder pa gardarna.
Inga motorfordon éverhuvudtaget
saledes. Vi har fatt klagomal pa
storningar.

Ni som har motorfordon pa
gardarna ta omedelbart bort dem.
Observera att detta dven giller Vitalisvigen
3-13. Foreningen dger nimligen marken med
asfalt.

Vi vill ocksa papeka att foreningen inte
har nagon skyldighet att ordna
parkeringsplatser foér nagra motorfordon
overhuvudtaget.

Stall inte cyklar i vagen

Hosten har kommit och med den 16v lite
overallt. Redan nu har vara
fastighetsskotare svart att halla rent pa
gangarna pa vara gardar pa grund av att
manga av er bara staller ifran er cyklar
lite dver allt eller laser fast dem i racken
av olika slag.

Vi kommer att satta upp fler cykelstall
pa grusplanerna inom varje gard. Vi ber
er alla att respektera detta.

Den som inte sjalv flyttar sin cykel efter
uppmaning (lapp kommer att fastas pa
din cvkel niar nva cvkelstall ar klara)
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Nu drar energiprojektet igang!
Foreningen har ett energiprojekt pa
gang. Det genomfors i ett
examensarbete i samarbete med KTH.

Studenten Florian Moreau kommer
under de narmaste 5 manaderna att
lagga upp en plan fér hur var férening
till ar 2020 ska minska var
energiférbrukning med 20 %. Florian
kommer |6pande att rapportera
status for projektet, i forsta hand pa
foreningens hemsida.

Om ni ar intresserade av att I6pande
fa information om vad som hander,
anmal ditt intresse till Homeira sa
lagger vi till dig i mailgruppen
(energigruppen@brffredhall.se).

Miljorummet

Med tanke pa hur manga som har i
foreningen - nara 1 000 personer -
tycker vi i styrelsen att miljorummet
skots mycket bra.

Men det ar nagra fa - det ar alltid
nagra fa - som har formagan att
stélla stora mdbler och andra stora
grejer i miljorummet. Andra tar dit
farg. Det ar inte tillatet. Sadant far
du sjalv transportera bort.

Eftersom det kostar extra for
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foreningen - alltsa for dig sjalv - nar
SITA hamtar skrymmande grovsopor,
kommer vi fran och med nasta manad
att sdrredovisa kostnaderna for stora
skrymmande sopor som mdbler och
andra prylar, farg med mera,

Vi vet redan nu att det ar relativt stora
kostnader som naturligtvis du som
medlem far betala fast du egentligen
inte skulle behdva gora det.

Resultatkommentar avseende
januari-september 2010

Efter nio manader av verksamhetsaret
2010 overskrider vara driftskostnader
budget med knappt 900 000 kr vilket
till stor del hanfor sig till vintern
2009/2010.

Kostnaden for snordjning 6verskrider
budget med cirka 600 000 kr samtidigt
som elkostnaderna ar drygt 160 000 kr
hégre dn normalt pa grund kraftiga
prisdkningar under férra vintern.

Vi redovisar under perioden en gj
budgeterad forsakringskostnad pa

90 000 kr som hanfor sig till
arsstammobeslutet om att infora ett
gemensamt bostadstillagg for samtliga
lagenheter i féreningen. Kostnaden for
bostadstillagget avser 12 manader
framat och kommer successivt att
betalas gengmatt tilliag till
manadsavgif

Resultatet ber ~rf av en gj
budgeterad engangskostnad pa 94 000
for overgangen till HSB:s hantering av
pantsattning av vara lagenheter. Denna
atgard kommer att frigora tid for var
forvaltare Homeira samtidigt som var
bemannina minskar till folid av Leif
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Information om utredning om
gemensam el

Bakgrund

Pa arsstamman 2009 behandlade
stdamman en motion avseende
mojligheter till minskade elkostnader for
medlemmarna.

Motionen baserades pa en offert fran
Metrima Home Solutions daterad 2008-
02-11 avseende gemensam el for Brf
Fredhall och dess medlemmar.

| motionen angavs en uppskattade arlig
sammanlagd besparing pa totalt cirka 1
miljon kronor for féreningen och dess
medlemmar. Arsstamman 2009 uppdrog
till styrelsen att undersoka fragan
ytterligare.

Fortsatt utredning

Under vintern 2009/2010 gick styrelsen
genom den aberopade offerten samt
inhamtade ytterligare information om
elmarknaden, gemensam el och elpriser
samt féreningens totala arsférbrukning.
Resultatet av detta arbete redovisades
pa arsstamman 2010. Efter stamman
bestalldes en ny offert fran Metrima
Home Solutions.
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| den nya offerten stipuleras en arlig
besparing pa totalt cirka 600 000 kr for
foreningen och dess medlemmar.

En forutsattning for detta ar att vi
overgar till gemensam el dvs. ett
gemensamt elavtal med en enda
elleverantor for foreningen och dess
medlemmar.

Ny anlaggning fér édver tre miljoner
Offerten forutsatter ocksa att
foreningen investerar cirka 3,3 miljoner
kronor i en ny anlaggning for
enhetsmatning for att kunna mata och
debitera (tilsammans med
manadsavgiften)

varje lagenhets verkliga elférbrukning.
En arlig besparing pa cirka 600 000 kr
motsvarar en aterbetalningstid for
investeringen uppgaende till 5,5 ar dvs.
det tar 5,5 ar innan investeringen ar
intjanad.

Ett enda avtal

| praktiken innebdar gemensam el farre el-
abonnemang (ett per fastighet) och
darmed lagre abonnemangskostnader.
Det innebar ocksa att foreningens och
samtliga medlemmars nuvarande elavtal
maste sdgas upp och att det ar
foreningens styrelse som efter
upphandling véljer en gemensam
elleverantor.

Nya matare

For att vi sjdlva ska kunna mata och
debitera varje lagenhets verkliga
elférbrukning maste de nuvarande
elmatarna i varje lagenhet (som dgs av
Fortum) bytas ut.

Lang aterbetalningstid



Styrelsen bedémning ar att den i
offerten angivna besparingen pa cirka
600 000 kronor ar hogst osaker. Till

storsta delen baseras besparingen pa att

foreningen kan férhandla sig till en
sankning av nuvarande elpris med cirka
35 % vilket styrelsen bedémer vara
orealistiskt.

Var egen uppskattning ger en arlig
besparing pa cirka 120 000 kr vilket
motsvarar en aterbetalningstid for
investeringen pa 27,5 ar. Investeringen
pa 3,3 miljoner kronor inkluderar inte

eventuella kostnader for arbeten i
lagenheter, markarbeten etc. vilket
skulle forlanga investeringens
aterbetalningstid ytterligare.

Vi har i var berakning inte tagit hansyn
till eventuella tillkommande kostnader
eller for ett eventuellt nytt lan i
samband med installationen av en ny
anlaggning.

Styrelsen/Linda Krondahl och Lars
Sundelind
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Skriv motioner till arsstamman!
Aven om arsstdmman ar forst 27 mars
nasta ar, maste motionerna till
arsstimman vara inne senast sista
januari. Som om du har nagot pa hjartat,
skriv redan nu.

Skriv kort om vad du vill, lite bakgrund och
avsluta motionen med en sa kallad att-sats, det
vill sdga vad du vill att féreningen/styrelsens ska
gora.

Styrelsen behandlar alla motioner som kommit 1
tid och skriver ett forslag om vilket beslut
styrelsen tycker att stimman ska ta. Men dven
om styrelsen inte tycker som du, dr det stimman
som fattar det slutgiltiga beslutet.

Skicka din motion per mail till
styrelse@brffredhall.se.

Vi arbetar med avgifterna

Flera medlemmar har lyft fragan om
variationer i avgift mellan till synes
identiska lagenheter. Styrelsen jobbar pa
att utreda nya andelstal och vilka
konsekvenser en forandring skulle fa.
Nar vi tagit fram ett underlag kommer vi
att ga ut med mer detaljerad

information.

Styrelsen ar givetvis inte n6jd med att
det finns avvikelser i avgiftssattningen,
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samtidigt ar det en stor process att
andra andelstalen, vilka ligger till grund
for avgifterna. En eventuell férandring
maste tas upp for beslut pa en stamma.

Det ar ocksa viktigt att papeka att det
strangt taget inte ar nagot fel pa
dagens andelstal - det finns ingen
absolut mall for avgiftssattning och
darmed inget som tvingar oss till
forandring om en stamma inte
samtycker.

Var férening bildades i bérjan av 1930-
talet och det var delvis andra
parametrar som bestamde arsavgiften
pa den tiden. Det finns inga entydiga
papper att ga tilloaka till men styrelsen
har efterforskat i @mnet sedan en tid.

Eftersom det inte fanns en fri
bostadsmarknad (priserna var reglerade)
forr sa ar en liten del av arsavgiften
ocksa ett uttryck for laget i fastigheten.
Bottenvaning ansags mindre fint &n en
trappa upp. Sedan finns det ocksa en
mangd andra faktorer om man tittar pa
samtliga 789 lagenheter i féreningen.

Ser man pa jamforbara lagenheter i en
trappuppgang sa ar det for det mesta
just bottenvaningens lagenhet som
betalar en lagre avgift. Vaningarna
daréver har samma arsavgift. Darfor ar
det snarare nagra som betalar en lagre
avgift an tvartom. Observera att detta
bara galler jamférelser inom samma
trappuppgang, och att det dven mellan
olika hus kan skilja sig pa snarlika
lagenheter.



Detta nummer av Fredhallsnytt har sammanstallts av foreningens ordférande Par Trehorning.
Kommentarer lamnas till par.trehorning@bredband.net.



