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Yitrande éver tjinsteutlitande avseende Vitesforeliiggande att folja givet bygglov

Undertecknad, ombud (6r HSB:s Brf Fredhill (nedan bendmnd "Féreningen"), fir i anled-

ning av de av Stadsbyggnadskontoret upprittade tjinsteyttranden i ovan angivna drenden,
anftra foljande.

1 SAMMANFATTNING

1.1 Byggnationen av takkuporna dr preskriberad och kan inte lingre vitesforeliggas
eller genom handrickning éndras.

1.2 Omgivande fastigheter har erhallit bygglov och utfért liknande eller mer
omfattande ombyggnationer.

1.3 Riittelsen har utdkats frin det tidigare vitesforeldggandet dé endast en sénkning av
takhgjden forelades.

1.4 Oldgenheten vid utebliven riittelse stdr inte i proportion till de kostnader och de
oldgenheter som en rittelse medfor for Foreningen.

1.5 Arendet prundar sig i ett jdnstemannamisstag hos Stadsbyggnadskontoret. Ett
sddant misstag skall inte belasta Foreningen.
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2.1

2.2

2.4

HISTORIK

Bygglov avseende ombyggnad av vinden och byggandet av takkupor stktes 1996,
Foreningen erhdil bygglov pa de ingivna ritningarna den 6 februari 1997. Beslutet
om bygglov fattades pa delegation av Kristina Littke.

Eftersom Foreningens bygglovsanstkan inte innehdil ndgon detaljerad skiss &ver
takkupornas utformning har foretridare fér Féreningen, efter det att bygglov bevil-
jats, haft ett flertal diskussioner samt méten med handldggare pd stadsbyggnads-
kontoret angdende utformningen av takkuporna. Kontakterna har hallits med bl.a.
handldggaren och arkitekt Aivo Rander och handlidggaren UIf Onsten. Foreningen
har genom sin arkitekt ocksd sammaniréiffat med Aivo Rander den 1 december
1997. Vidare har Féreningen skickat in skisser med detaljera hur kuporna skulle
kunna utformas. Foreningen har dven tillskrivit Aivo Rander och begiirt besked om
vilket utfrande av takkuporna som skulle kunna godkénnas inom ramen f6r befint-
ligt bygglov. Det kan noteras att inget av dessa brev aterfinns idag i Stadsbygg-
nadskontorets akter, Varfor breven inte diarieférdes och arkiverades vet inte Fore-
ningen. Féreningen har siledes under hela projekteringen och efter att bygglov be-
viljats haft en dialog med ansvariga handldggare om hur takkuporna skulle utfor-
mas. Foreningen tog dven kontakt med Stadsbyggnadskontoret genom den entre-
prendren som skulle utféra arbetena. Fragan gillde da placeringen av kuporna. Fo-
reningens entreprendr konstaterade att takkuporna inte kunde byggas i de lagen
som de var placerade pa bygglovsritningen, utan kostsamma ingrepp i takstolarna.
Foreningen fick ett muntligt godkidnnande av handldggaren pé Stadsbyggnadskon-
toret den 23 september 1998, att dndra placeringen av takkuporna till den placering
som de slutligen fick, Nagot besked om att det krdvdes att Foreningen sokte nytt
bygglov limnades inte av handldggaren.

Samradsméte kom till stAnd forst efter det att Foéreningen begéirt och pétalat detta
vid flera tillfiillen, sdvil muntligen som skriftligen. Byggsamradet holls i Forening-
ens lokaler den 11 december 1998, Vid detta tillfille var samtliga yttre installatio-
ner fardigstillda och handliggaren UIf Onsten frin Stadsbyggnadskontoret kunde
sjaly se hur takkuporna hade utformats. Trots att Ulf Onsten var pa plats och tak-
kuporna tydligt syntes har han dverhuvud taget inte reagerat mot utformningen av
byggnationen, eller patalat att utférandet skulle strida mot beviljat bygglov.

Fragestillningen kring utformningen av takkuporna enligt beviljat bygglov har
enligt handliggare pd Stadsbyggnadskontoret aktualiserats i samband med att Fo-
reningen ansdkte om nya bygglov for vindskupor, Dnr 2004-14997-571 och 2004-
14999.57, ang. fastigheterna Skogslandet 3 och Purpur 1 i Stockholm. Féreningen
fick brev fran stadsbyggnadskontoret den 29 oktober 2004 med krav pa forklaring
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varfor byggnationen utforts 1 strid med beviljat bygglov. Eftersom Féreningen var
ovetande om att man byggt i strid med beviljat bygglov efterfrdgade man bl a en
beskrivning av de avvikelser som Stadsbyggnadskontoret gjorde gillande i drende-
na.

25 Den 17 mars 2005 beslutade Stadsbyggnadsndmnden med endast en rosts dvervikt
att vitesforeligga Foreningen da takkuporna beddmdes vara uppforda pa ett sddant
sétt att de inte beddmdes vara i enlighet med beviljat bygglov. Vitesftreliggandet
upphivdes darefter | ldnsritten. Féreningen yrkade pd att takkupornas utformning
rymdes inom beviljat bygglov och i andra hand soktes bygglov i efterhand. Fore-
ningen fick inte bifall for dessa yrkanden. Den 26 april 2010, d.v.s. fem 4r senare,
mottog Foreningen ett nytt tjinsteutldtande avseende vitesforeliggande fran Stads-

byggnadskontoret.
3 PRESKRIPTION
3.1 Med hinvisning till avgtrande i Hogsta Domstolen, Mal nr O 1268-08 bilaga 1,

gor Foreningen gillande att det saknas laglig ritt for Stadsbyggnadsndmnden att
besluta om vitesforeliggande da tio ar forflutit sedan atgérder vidtogs. Som fram-
gar av ovanstdende bakgrund var byggnationen shutford nér byggsamradet holls
den 11 december 1998. Av HD:s avgirande framgar ocksa att det tidigare ftreldg-
gandet inte inneburit ett preskriptionsavbrott av tiodrs{risten, 10 kap 27 § andra
stycket PBL. Det forslag till beslut som féljer av tjdnsteutlatande per den 20 april
2010 skall dérfér pa denna grund avstyrkas av stadsbyggnadsndamnden.

I det fall byggnadsnidmnden inte anser att preskription av atgirden intritt aberopar
Féreningen fdljande omstindigheter till stéd for att vitesforeldggandet skatl avstyr-

kas.

4 TAKKUPORNAS UTFORMNING OCH PROVNINGSFASTIGHETERNAS
OMGIVNING

4.1 Pa en dversiktsbild &ver fastigheterna framtrider talckupornas placering vilket 4r i

linje med beviljat bygglov, bilaga 2. Takkupornas placering och utseende och hur
de uppfattas fran marken och for férbipasserande ses tydligt pd bilderna vilka hir
bifogas, bilaga 3. Kupoma smitlter in i taklandskapet i savil fiirg som formsprak
och ses frdn marken och ndromradet som en naturlig tillbyggnad. Nérliggande
fastigheter har taklandskap med liknande efler mer omfattande tillbyggnader vilket
framgar av bild och ritning [ bilaga 4.
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4.2 Manga av de fastigheter som omger provningsfastigheterna har erhallit bygglov
och forindrat sitt taklandskap fran den ursprungliga utformningen. Omridet har
inte nadgon enhetlig utformning av taken. Savil takkupor som takterrasser stir att
finna pa flera nirliggande fastigheter. Eit flertal av de nérliggande fastigheterna har
snarlika takkupor som de som byggts pd provningsfastigheterna. Bygglov for
takkupor har for fastigheten Trislottet 3 beviljats trots att det stred mot stadsplanen
och for fastigheten Snofrid 5,6 och 7 har bygglov beviljats trots att stadsmuseet
avstyrkt det. Ett flertal av omradets fastigheter har beviljats bygglov for atgérder
som #r mer ingripande #n de takkupor som byggts pa prévningsfastigheterna.
Byggnationer av aktuellt slag 4r ett dterkommande inslag i omréadet Fredhill och
takkuporna skiljer inte ut prévningsfastigheterna frin dvriga fastigheter i omradet.
De uppférda takkuporna passar vdl in i det taklandskap som under de senaste
decennierna vuxit fram i omradet. Forslaget till vitesforeldggande skall avstyrkas
pé de angivna grunderna.

5 KULTURHISTORISKT VARDE

5.1 Fastigheterna dr av Stadsmuseet klassat som ett omrade med grén beteckning vilket
innebiir att fastigheterna har ett sirskilt virde ur eft historiskt, kulturhistoriskt,
miljomaissigt eller konstnérligt perspektiv. Hela Fredhall har en sddan gron
beteckning med undantag for nigon enskild fastighet.

5.2 Trots att omradet klassas med ett kulturhistoriskt vérde har, som visais i bilaga 4,
nédrliggande fastigheter erhallit bygglov fo6r omfattande fordndringar i
taklandskapen. Att riva de befintliga takkuporna for att géra mindre korrigeringar
och flytta dem 40 cm medfér inte ati det kulturhistoriska vidrdet i fastigheterna
bevaras. Fastigheterna i omradet har foréndras till foljd av de boendes behov av
lagenheter med stdrre boyta. Omridets kulturhistoriska vérde kan inte lingre
anviindas som argument for ait vitesfbreldgga Foreningen da hela omradet har
forindrats pa ett omfattande sitt. Féreningen har beviljats bygglov for byggnation
av balkonger, sivil mot girden som mot gatan vilket torde vara ett mer
omfattande ingrep t prévningsfastigheternas karaktdr och ursprungliga utseende i
jamforelse med byggda takkupor. Féreningen har dven beviljats bygglov for
takterrasser vilket dven det torde vara ett omfattande ingrepp i taklandskapet, Aven
pa dessa grunder ska forslaget till vitesforeliggande $mnas utan bifall,

6 RATTELSE I ENLIGHET MED TJANSTEUTLATANDET

6.1 Det beviljade bygglov som ligger till grund for takkupornas uppférande & mycket
oklart och otydligt. Endast tva ritningar 4r bilagda beslutet. D4 [dnsstyrelsen préva-
de fragan om huruvida takkuporna faller inom beviljat bygglov uppgavs i beslutet
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att " Som beslutsunderiag faststilldes tva ritningar i skala 1:200 redovisande fasa-
der och sektioner samt planer.. Bygglovsritningarna saknade savél mélsittning som
detaljredovisning av vindskupornas utformning.”

6.2 Stadsbyggnadskontarets tidigare foreliggande om rittelse saknade direktiv om hur
rittelse skuile ske for att vite inte skulle belasta Foéreningen. Vid sammantride med
Stadsbyggnadskontorets Katarina Balog, i samband med att stadsbyggnads-
nimnden prvade drendet 2004, angavs att en godkind rittelse av takkupornas
utformning innebar en sinkning av takkupornas héjd med 20 cm. Det
tjansteutlatande som nu kommit Féreningen till handa uppstiiler ett flertal ridttelser
som inte aktualiserades i tidigare drende, handlagt av samma handldggare. Enligt
det nu aktuella fjansteutldtandet skail takkuporna flyttas fran nuvarande position i
sidled, flyitas ldngre fran fasadlivet samt att taknockshgjden skall sinkas med 60
cm. Stadsbyggnadskontoret har saledes tillfort ytterligare atgirder som tidigare inte
varit aktuella vid rittelse i enlighet med beviljat bygglov. De krav som nu uppstills
for rittelse gar utdver vad som #r rimligt for att uppnd det som #r syftet med
foreliggandet, att f& en acceptabel utformning av takkuporna pi fastigheten.
Forslaget till vitesforeldggande skall avstyrkas dven pé denna grund.

7 FORSLAGET TILL ANDRING SAKNAR PROPORTIONALITET TILL
DET SOM SKALIL UPPNAS MED RATTELSEN

7.1 Det ingrepp som en rittelse i enlighet med Stadsbyvggnadskontorets {trslag till
foreliggande medfor bdr, som andra ingrepp {ran det allménnas sida mot enskilda,
beaktas utifrin #ndamélsenlighet, n&dvindighet och proportionalitet. Rittelsen
skall sdledes vara lEmpligt utifrdn omstiindigheterna i det enskilda fallet, vara en
nbdviindig forutsttning for att mélet med ingripandet skall kunna uppnés och
slutligen vara avvigt pa sa sitt att nyttan fér det allménna star i rimlig proportion
till den skada som ingreppet fororsakar den enskilde.

72 Andamalet med Stadsbyggnadskontorets forslag till foreliggande om réttelse ir att
bevara fastigheternas och omridets ursprunglighet och arkitektur. Som tidigare
framforts har ett stort antal av de omgivande fastigheterna fordndrat sina
takiandskap genom byggnationer av takkupor och takterrasser, 1 vissa fall snarlika
de som byggts pd prdvningsfastigheterna och 1 andra fall mer ingripande och
omfattande byggnationer. Sasom ovan angivits har Foreningen dven beviljats
bygglov avseende byggnation av balkonger vilket torde vara en storre forandring
pa fastighetens ursprungliga utseende dn vad takkupoma innebiir. Féreningen har
diven fatt bygglov och byggt takterrasser. Mot bakgrund av detta torde det Andamél
som stills upp inte kunnas nas med den ritielse som Brf Fredhall enligt forslaget
skall foreliggas att vidta. En riittelse av nimnda slag skulle endast innebiira en
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marginell férindring av fastigheternas karaktir, Réttelsen kan inte heller ses som
en nddvindig forutsittning for att malet skall uppnas. Omridets ursprungliga
arkitektur och byggnadsstil kommer inte Aaterstdllas genom att de akituella
takkuporna éndrades pa sa sitt som foreskrivs i forslag till beslut.

73 Oflidgenheten av en utebliven rittelse stdr inte i proportion till de negativa
konsekvenser som ett efterlevande av det foreslagna vitesforeldggandet skulle
innebdra for Foreningen. En ombyggnation av takkuporna skulle medféra mycket
stora kostnader foér Foreningen, innebdra et obehag for samtliga boende i
fastigheterna samt inneb#ra stor oligenhet for Foreningens medlemmar och da
framforallt de boende i de aktuella bostadsritterna. Vinsten av att vidta ndmnda
rittelse och genom detta uppfylla en viss karaktdrsférindring av fastigheternas
taklandskap star inte i proportion till de konsekvenser en sadan réttelse medfor for
Féreningen. Det synes helt orimligt att Féreningen skall riva och teruppbygga
takkuporna for att dessa skall flyttas 40 cm &t sidan. Enligt beviljat bygglov fanns
mdojlighet for Foéreningen att uppfora takkuporna sporadiskt och  dér
bostadsrittsinnehavarna hade intresse av att inreda vindsplanet till bostadsyta och
bygga takkupa. Det medfor att placeringen av takkuporna beviljades i bygglovet pd
eft sddant sdtt att det var mojligt att placera takkuporna sporadiskt over
taklandskapet. Trots detta foreslar Stadsbyggnadskontoret att Foreningen nu skall
vidta réttelse genom att flytta befintliga takkupor 40 cm. En sddan réttelse synes
orimhig i jimfdrelse med de omfatiande ingrepp och kostnader som en riittelse
medfér. Varfor en sadan flytining av takkupoma dr nddvindig {ramgér inte av
forslaget till vitesforeldggande. DA det som tidigare ovan nimnts beviljats bygglov
for sporadiskt uppféirda takkupor bor inte det kulturhistoriska virdet av
fastigheterna vara anledningen till att takkuporna méste flyttas. Féreningen vill
ocksd poidngtera ait eti genomfSrande av den ombyggnation som en rittelse i
enlighet med forslaget till vitesforeldggande kriver innebir stora tekniska problem
och det &r osikert om det 4r genomfdrbart. Det var de tekniska aspekterna som
medforde att takkuporna placerades som de gjorde.

7.4 Det forslag till vites{oreldggande som Foéreningen mottagit grundar sig pé ett
tjinstemannamisstag hos Stadsbyggnadskontoret vid handliaggningen av det
ursprungliga bygglovet, vilket, vid en rittelse i enlighet med tjénsteutlatandet,
kommer orsaka Féreningen stor skada. Stadsbyggnadskontoret har genom sitt
tidigare agerande pa tjinstemannaniva i samband med uppférandet av takkuporna
agerat pd ett siltt som medfort att Foreningen bibringats uppfattningen att
utformningen och placeringen av-takkuporna rymdes inom beviljat bygglov.
Foreningen har efterstriivat aft takkuporna skulle uppforas @ enlighet med beviljat
bygglov och har darfor haft kontinuerliga kontakter med handliggare pd
Stadsbyggnadskontoret. Fdreningen har varit av uppfattningen att takkupornas
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utformning fallit inom bygglovets ramar. Det kan inte vara rimligt att
Stadsbyggnadskontorets bristande kommunikation och handliggning skall belasta
Foreningen som varit i god tro om att byggnationen varit i enlighet med beviljat
bygglov. ‘ '

7.5 Aven utifran samtliga dessa aspektér gor Foreningen gillande att det foreslagna
vitesforeliggande skall avstyrkas.

7.6 For det fall Stadsbyggnadsndmnden inte anser att byggnadsdtgirden dr
preskriberad och inte heller pd annan grund avser avstyrka forslaget till
vitesforeliggande yrkar Forenmingen att #rendet &tertas for behandiing pa
tjinstemanna nivd. Foreningen &nskar da en dialog med Stadsbyggnadskontoret

for en dialog kring atgérder for att finna en [8sning som innebér att takkuporna inte
behdver rivas.

8 OVRIGT

8.1 Foreningen vill papeka att det vid Siadsbyggnadskontoret & samma handldggare
som handliigger drendet idag som vid den tidigare handldggningen av arendet 2004.
Ett sadant forfarande #r, d&ven om det inte faller under forvalmingslagens
javsregler, enligt Féreningens uppfatining ytterst oldmpligt.

8.2 Den tid for rittelse som uppstélls t forsiaget till vitesfGreliggandet &r 12 ménader
fran att beslutet delgivits Foreningen. For det fall Stadsbyggnadsndmnden, trots
vad som ovan angivits, beslutar om vitesforeliggande anser Féreningen att en tid
om 18 till 24 ménader & mer rimlig tid for dtgirdande, med beaktande av att en
upphandling av entreprenaden mésie genomftras samt att det dr en omfattande
ombyggnation att rtva och dteruppfira samtliga takkupor. Det skall noteras att det
omfattar atgérder pa sex separata fastigheter.

8.3 Féreningen hemstiller om att nirvara vid nimndens sammantride den 10 jum
2010. Det ar av vikt for Féreningen att fa delta pd sammantridet {Or att f& m&jlighet
att ta del av den muntliga redovisning som Stadsbyggnadskontorets tjinstemén
framifgger fr ndmnden, eftersom det inte gar att £ del av det pa annat sétt.

Stockholm som ovan

Wl

Yva Holst

Fultﬁakt i original bildgges
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FULLMAKT

for Yiva Holst och Blanka Kruljac eller den som de i sitt stille séitter, att vid domstolar,
exckutionssiten samt dvriga myndigheter i Sverige och utlandet anhéingiggéra, utféra och
bevaka min/var talan i mellanhavande med

Stadsbyggnadsniimnden i Stockholm

eller den saken i Svrigt kan anses bertra, angiende
vitesfGreldggande att flja bygglov m.m.

att framstilla och bemota ersitinings- eller ansvarsyrkanden, att jAmvil infdr skiljendmnder
eller utom ritta vid alla de tillfillen d& vér riit kan vara ifriga, densamma iakttaga och
bevaka, ait antaga eller férkasta ackord i eller utom konkurs samt att & véra viignar inga
forlikning.

Ombudets laga atgérder godkinnes.

Stockholm den 7 maj 2010

HSB:S BOSTADSRATTSFORENING FREDHALL [ STOCKHOLM
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