ARSREDOVISNING
HSB: s Bostadsrittsférening Fredhill i Stockholm

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Fredhill i Stockholm far hirmed avge
redovisning for féreningens verksamhetsar 2008-01-01 — 2008-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningen bildades 1931-10-01. Foreningen #dger och fOrvaltar fastigheterna
Briljantsmycket 3 och 4, Skogslandet 1, 2 och 3, samt Purpur 1 och 2.

Foreningens organisationsnummer ar 702000-6305.

Av foreningens 788 ligenheter upplats samtliga med bostadsritt, varav HSB:s Brf
Fredhill dger tre och HSB Stockholm dger en.

I foreningen finns det 58 lokaler varav HSB Stockholm har bostadsritten for 13
bostadsritter och Ronnie Kilman foér tva. Resten innehar féreningen.

Medlemmar

Forutom HSB Stockholm har foreningen 899 (890) medlemmar.
Under aret har 133 (132) ligenhetséverlatelser skett.

() = Foregaende verksamhetsar

Styrelse

Styrelsen har sedan fOregiende ordinarie féreningsstimma haft foljande
sammansattning:

Pir Trehorning Ordférande

Caroline Waldheim Vice ordférande

Jan Jerring Sekreterare

Lars Sundelind Ekonomi

Liselotte Wellén Ekonomi

Jesper Lambréus Energi & Teknik

Victor Abreu Underhall

Ase Johansson-Kristiansen ~ Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

Jaana Nilsson

Mia Placht Information

Jean Ekdahl Utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid kommande ordinarie fOreningsstimma 4r ledamoéterna Pir
Trehorning, Jan Jerring och Lars Sundelind., samt suppleanterna Mia Placht och
Jaana Nilsson. Jaana Nilsson har under verksamhetsaret flyttat fran féreningen.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Piar Trehorning, Liselotte Wellén och Lars
Sundelind, och foérvaltaren Homeira Razavian, tva i forening, det vill siga tva av de
uppriknade personerna tecknar firman tillsammans.



Revisorer
Revisorer har varit Erik Nordfeldt med Adam Laurell som suppleant, valda av
téreningen, samt Bo Revision Revisionsbyra.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Magnus Nilsson, sammankallande, samt Anna
Tjirnberg och Raymond Drugge

Ombud till distriktsstimma
Foreningens ombud vid distriktsstimma f6r HSB Stockholms 1: a distrikt har varit
hela styrelsen.

Sammantriden och medlemsmoten

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 13 protokollférda sammantriden. Ett av
dessa var ett internat dd styrelsen planerade arets verksamhet. Féreningen inrittade
2007 ett arbetsutskott bestiende av ordférande, vice ordforande, forvaltaren och
nigon av de tva ekonomiansvariga. AU triffas regelbundet for att forbereda
styrelseméten.

Ordinarie féreningsstaimma holls 2007-03-30 pa Hotell Kristineberg.
54(55) rostberittigade medlemmar var representerade.

Anstillda

Foreningen har tre fastighetsskotare anstallda pa heltid, Leif Bergflo,

Roger Backstrom och Anders Stromberg.

Forvaltare har varit Homeira Razavian. I juni méanad holls féreningens sedvanliga
personalkonferens dir ordféranden medverkade. Da hélls dven utvecklingssamtal
med personalen.

Arvoden och 16ner
Arvoden och ersittningar till fortroendevalda och l6ner till anstillda framgir av
resultatrikningen.

Arsavgifter och hyror

Foreningen vi har under aret sinkt arsavgifterna med fem procent for samtliga
boende pa grund av att de medlemmar som har gasspis i1 framtiden ska betala for
gasen sjilva

De av foreningens lokalhyresgister som har indexreglerade kontrakt fick vidkidnnas
en marginell h6jning under aret. For nagra av féreningens lokaler har omférhandling
skett under aret.

Vindstvist

Tvisten angdende tidigare utférd byggnation av vindskupor l6stes inte under
verksamhetsaret. Foreningen beviljades inte provningstillstand till kammarritten.
Tvisten galler om féreningen har f6ljt bygglov f6r vindskuporna eller ej.

Medlemsinformation

Fredhallsnytt har under verksamhetsaret utkommit med fem nummer utdelade till
alla medlemmar. Dessutom har ”Fredhallsnytt Express” satts upp i alla portar vid
behov av akuta informationsinsatser.



Foreningens webbplats

Foreningens webbplats uppdateras regelbundet. Den iér i forsta hand till for att ge
medlemmar information till de citka 500 medlemmar som har internet, men dir kan
aven maklare och hugade spekulanter himta information om féreningen.

Pa webbplatsen kan medlemmarna ocksa boka tvittstuga och foéreningens
gemensamma lokaler.

Dir finns ocksa en elektronisk anlagstavla som med jimna mellanrum dr mycket
frekvent besokt.

Portvirdar

De 27 portvirdarna (en for varje portuppgang) sorjer for att varje ny medlem hilsas
vilkommen vid inflyttning och att de far  bostadsrittsforeningens
vilkomstinformation, gillande stadgar samt foreningens historieskrift ”Tink — en
ligenhet 1 Fredhill med sopnedkast och badrum”.

Stiddag

For forsta gangen hade vi tva stiddagar, dels 17 maj dels 25 oktober. De cirka 30-
talet medlemmar som deltog (flera stillde upp bada dagarnal) sopade, stidade och
bar skrip fran vindar som andra medlemmar limnat ifran sig. Pd kvillen at vi god
mat och berémde varandra.

Gistligenhet
Under 2008 bokades 137 dygn i gistligenheten mot cirka 140 under 2007. Med nya
inforda regler hoppas féreningsstyrelse att komma at ’bom” bokningar.

Foreningslokalen
Tyvarr har anvindning av féreningslokalen minskat kraftig. Diskussion pagar om hur
féreningen pa basta sitt ska anvanda lokalen.

Vattenskador/Skador

Foreningen har haft fyra omfattande vattenskador varav tva i samband med
renoveringar av lagenheter.

Utover ovannimnda skador sa hade foreningen problem med tva lickande tak, ena
taken renoverades omgaende och det andra fick en tillfillig I6sning i vintan pa att
byggas om under 2009, fasadskador som ledde till ny putsning av fasaden samt en
kallarlokal dér vatten lickte in vid nederbord.

Underhill

Undercentral

Pa grund av problem med vvc-systemet har foreningen gjort en felsokning och tagit
in atgirdsforslag for att atgirda problemet under 2009.

Balkonger
Ca 100 balkongtak mélades om pa grund av flagnad farg och skador.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
OVK besiktning dr utférd och vissa fel kommer att avhjalpas under 2009.

Energideklaration
Energideklaration dr gjord for féreningen och finns registrerad hos Boverket.
Resultaten 4r uppsatta i alla portar.



Vindsprojektet

I slutet av 2007 paboérjades en ny etapp av vindsutbyggnad. Sammanlagt sju
ligenheter ingar i denna etapp, fem stycken bygger nytt etage ovanfér egen ligenhet
medan tva utokar ytan pa befintligt vindsetage.

Projektdeltagarna har bildat en arbetsgrupp, vindsbyggargruppen, dir allt visentligt
kring bygget diskuteras. Till hjilp har de engagerat var forre forvaltare, Raymond
Drugge. Som wvanligt ar foreningen sjalvklart med 1 processen, 1 form av
fastighetsagare. Var forvaltare Homeira Razavian skoter det mesta. Ur styrelsen ar
Jesper Lambréus utsedd att Overvaka projektet.

I borjan av dret ansokte gruppen om bygglov for utbyggnaden vilket beviljades. Nytt
for denna omgang ir att nagra bygger takaltan. Nir bygglovet var klart satte gruppen
thop ett forfragningsunderlag som skulle ga ut till tilltinkta entreprendrer. Detta
underlag var klart i maj och svar skulle inkomma i augusti. Darefter valdes
entreprenor, Wel? Consulting. Arbetet paborjades 1 slutet av oktober.

Som i flertalet projekt héller inte vindsprojektet tidplanen. Fem ligenheter skulle vara
klara innan jul men pa slutbesiktningen 19 december kunde konstateras att arbete
aterstod 1 samtliga ligenheter i olika omfattning. Den slutliga tidplanen for hela
projektet som siger att allt arbete skall vara slutfort i mars ser dock ut att hallas.

Ekonomi

Arets resultat for verksamhetsaret 2008 uppgar till -1 873 146 kronor (underskott)
vilket 4r en kraftig férsimring jamfort med foregiende ars positiva resultat pa
+155 245 kronor.

Det finns flera orsaker till resultatforsimringen. Huvudorsaken ar ett 6kat planerat
underhall som f6r 2008 uppgar till 3 368 114 kronor (féregaende ar 2 267 593). Det
planerade underhallet avser planerade atgirder enligt underhallsplanen vars
beloppsmiissiga storlek dock kan variera mellan dren beroende pa vilka dtgirder som
finns i underhallsplanen for ett visst ar. Arets 6kade planerade underhall utéver
underhallsplan avsag i huvudsak underhall (relining) av kéksstammar (som ett
provprojekt) som paborjades i slutet av 2007 men som avslutades i bérjan av 2008.
Fran och med 2009 finns en fortsittning av underhallet (relining) av kéksstammar
inlagda i1 underhallsplanen.

I likhet med f6regaende ar ticks kostnaderna for planerat underhall genom uttag frin
fonden for yttre underhall samt att det varje dar gérs en ny avsittning till fonden f6r
yttre underhall (se forslag till resultatdisposition). Resultat efter drets foreslagna
fonduttag (3 368 114 kronor ) och fondavsittning (2 300 000 kronor) uppgar

till -805 032 kronor (-1 873 146 kronor +3 368 114 kronor -2 300 000 kronor) vilket
kan jimféras med +901 838 kronor f6r 2007. Arets foreslagna fondavsittning 4r en
okning med 779 000 kronor jamfort med dr 2007 pa grund av att underhéllsplanen
utdkats med ett antal poster.

Under 2008 har var nettoomsittning minskat genom en avgiftssinkning pa fem
procent pa grund av att fOreningen Overgatt fran ett gemensamt gasabonnemang till



individuella gasabonnemang f6r de medlemmar som anvinder gasspisar. 1
téregaende ars nettoomsittning ingick dven en engangsintikt sedan Stockholms stad
efterskinkt ett gammalt lan pa knappt 0,4 Mkr (miljoner kronor).

Arets driftskostnader har totalt minskat med cirka tre procent. Som framgar av not 2
(drift) redovisar féreningen dock bade driftskostnadsokningar och
driftskostnadsminskningar under 2008.

Kostnadsminskningarna avser frimst gas, vatten och sophidmtning.
Kostnadsokningarna avser frimst el (stigande elpriser), uppvarmning (december
2007 var osedvanligt varm) samt 6kade l6pande reparationer (i huvudsak pa grund av
vattenskador och dylikt.).

De dndrade reglerna for fastighetsskatt har minskat féreningens fastighetskostnader
med cirka 0,4 Mkr. De 6kade rintekostnaderna beror i huvudsak pa det nya lan som
vi tog under 2007, i samband med den nya sopsugen, och dir rintekostnaden for
linet fran och med 2008 belastar oss med full arseffekt.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat vid arets borjan 3159 597
Arets resultat -1873 146
Totalt balanserat resultat - 1 286 451

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall -3368 114
Overforing till fond for yttre underhall 2300 000
Balanserat resultat vid arets slut 2 354 565

1286 451

Foreslagen 6verforing till fond foljer var underhéllsplan.
Péborjat verksamhetsar 2009

For 2009 budgeteras ett positivt resultat pa + 0,3 Mkr efter arets budgeterade
fonduttag och fondavsittning.

Foreningen har inte hojt avgiften pa snart fem ar. Under de senaste aren har vi i stor
utstrickning finansierat allminna kostnadsékningar (for t.ex. 16ner och energi) samt
ett Okat planerat underhall och 16pande underhéll med hjilp egna medel. Fér den nya
sopsuganliggningen tog vi dock ett nytt lan. Vi har dock gynnats av att
inkomstskatten fOr bostadsrittsforeningar togs bort 2007 vilket gett féreningen en
minskad érlig kostnad med cirka 2,2 Mkr.

Under 2009 kommer planerat underhall att fortsitta att f6lja var reviderade
underhallsplan pa samma sitt som tidigare. Under ndsta ar och de tva darefter
pafdljande ska vi mala om fonster, byta ut portar samt fortsitta reliningen av vara
koksstammar. Dessa underhallsatgirder ar nodviandiga och omfattande samt
beloppsmiissigt storre jamfort med det planerade underhéll som vi genomfort under
2007-2008. For att sikerstilla var likviditet behover vi forstarka var kassa redan
under varen 2009. Styrelsen har dirfér beslutat om en avgiftsokning pa tio procent
fran och med april 2009. De 6kade planerade underhillet kommer dock till storsta



delen att finansieras av nya lan vilket givetvis medfor 6kade rantekostnader och
amorteringar for féreningen.

Till slut ett stort tack till var personal, till de medlemmar som deltar i féreningens
arbete och till er som kommer med goda rad till styrelsen.
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