ARSREDOVISNING
HSB: s Bostadsrittsforening Fredhill i Stockholm

Styrelsen f6r HSB:s bostadsrittsférening Fredhill i Stockholm far hirmed avge redo-
visning for foreningens verksamhetsar 2007-01-01 — 2007-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningen bildades 1931-10-01. Féreningen dger och foérvaltar fastigheterna Bril-
jantsmycket 3 och 4, Skogslandet 1, 2 och 3, samt Purpur 1 och 2.
Foreningens organisationsnummer ar 702000-6305.

Av foreningens 788 ligenheter upplats samtliga med bostadsritt, varav HSB:s Brf
Fredhall 4ger fyra och HSB Stockholm 4ger en.

I foéreningen finns det 58 lokaler varav HSB Stockholm har bostadsritten f6r 13 bo-
stadsritter och Ronnie Kilman for tva. Resten innehar foreningen.

Medlemmar

Forutom HSB Stockholm har féreningen 890 (892) medlemmar.
Under aret har 132 (1806) ligenhetsoverlitelser skett.

() = Foregaende verksamhetsar som bestod av 16 manader.

Styrelse
Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstimma haft foljande sammansitt-
ning:

Pir Trehorning Ordférande
Caroline Waldheim, Vice ordférande
Jan Jerring Sekreterare

Lars Sundelind Ekonomi
Liselotte Wellén Ekonomi

Jesper Lambréus Energi & Teknik
Elisabet Forsell Information

Ase Johansson-Kristiansen ~ Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

Camilla Ongiirur

Fredrik Bodin

Jean Ekdahl Utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ir ledamoéterna Elisabet For-
sell, Liselotte Wellén, Caroline Waldheim och Jesper Lambreus, samt suppleanterna
Camilla Ongiirur och Fredrik Bodin, vilka bida har flyttat fran foreningen.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Pir Trehorning, Liselotte Wellén och Lars Sunde-
lind, och férvaltarna Raymond Drugge och Homeira Razavian, tva i férening, det vill
siga tva av de uppraknade personerna tecknar firman tillsammans.

Styrelsen inrittade under 2007 har ett arbetsutskott bestaende av ordférande, vice
ordférande samt ekonomiansvarig som star till férvaltarens forfogande dels for att
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fatta beslut i fragor som kriver snabb behandling och for att forbereda styrelsemo-
ten.

Revisorer

Revisorer har varit Anneli Frolander med Adam Laurell som suppleant, valda av f6-
reningen, samt Bo Revision Revisionsbyra. Under dret har Anneli Frolander flyttat
fran féreningen och Adam Laurell har tritt in som ordinarie revisor i hennes stille.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Magnus Nilsson, sammankallande, samt Anna
Tjarnberg och Allan Petersson.

Ombud till distriktsstimma
Foreningens ombud vid distriktsstimma f6r HSB Stockholms 1: a distrikt
har varit hela styrelsen.

Sammantriden och medlemsméten.
Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 13 protokollférda sammantriden. Ett av
dessa var ett internat da styrelsen planerade drets verksamhet.

Ordinarie foéreningsstimma hoélls 2007-03-25 pa Hotell Kristineberg.
55 (93) rostberittigade medlemmar var representerade.

Extra féreningsstimma holls 2007-11-06.

Pa stimman bif6lls forslaget om att mojliggdra utbyggnad pa vind over ligenheterna
123, 126, 127(Vitalisvagen 5) 221 Ralambsvigen 48) samt 384 (Ernst Ahlgrens vig 3)
under foérutsittning att de medlemmar vars vindsutrymmen tas i ansprak, erbjuds
motsvarande utrymme i féreningen. Stimman beslutade ocksa tillata att redan ut-
byggd ligenhet 1537 (Ernst Ahlgrens vig 4) utvidgades med cirka atta kvadratmeter
eftersom dels tillstand fanns fran medlem som bor under utbyggnadsytan dels da
utvidgningen inte konkurrerar med annan intressent.

Anstillda

Foreningen har tre fastighetsskotare anstillda pa heltid, Leif Bergflo,

Roger Backstrom och Anders Strémberg.

Forvaltare har varit Raymond Drugge som efter 6ver 30 i féreningens tjanst avgick
med pension under varen 2007. Han avtackades med en mottagning den 12 juni i
féreningslokalen da manga var pa plats.

Foreningen tackar for hans fortjanstfulla insatser.

Raymond Drugge ersattes av var nye forvaltare Homeira Razavian.

I juni manad hélls féreningens sedvanliga personalkonferens dir ordféranden med-
verkade. Da holls dven utvecklingssamtal med personalen.

Ordféranden har regelbundna personalméten efter styrelsemoten och vid andra vik-
tiga tillfallen.

Arvoden och 16ner
Arvoden och ersittningar till fértroendevalda och 16ner till anstillda framgar av re-
sultatrakningen.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har legat stilla under verksamhetsperioden.
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De av foéreningens lokalhyresgister som har indexreglerade kontrakt fick vidkidnnas
en marginell h6jning under aret. For nagra av féreningens lokaler har omférhandling
skett under 4ret.

Vindstvist

Tvisten l6stes inte under verksamhetsaret. Foreningen beviljades inte prévningstill-
stand till kammarritten, vilket foreningen 6verklagade till regeringsritten. Nagot be-
slut 1 6verklagandet limnades inte under verksamhetsaret.

Medlemsinformation

Fredhillsnytt har under verksamhetsaret utkommit med fem nummer utdelade till
alla medlemmar. Dessutom har “Fredhallsnytt Express” satts upp i alla portar vid
behov av akuta informationsinsatser.

Foreningens webbplats

Foreningens hemsida uppdateras regelbundet. Den ér i férsta hand till £6r att ge
medlemmar information till de citka 500 medlemmar som har Internet, men dir kan
dven maklare och hugade spekulanter himta information om féreningen.

Pa hemsidan kan medlemmarna ocksa boka tid for tvittstuga och for att hyra fore-
ningens gemensamma lokaler.

Dir finns ocksa en elektronisk anlagstavla som med jimna mellanrum ar mycket fre-
kvent besokt,

Portvirdar

De 27 portvirdarna (en for varje portuppgang) sorjer for att varje ny medlem hilsas
vilkommen vid inflyttning och att de far bostadsrittsféreningens valkomstinforma-
tion, gillande stadgar samt foreningens historieskrift ”Tank — en ligenhet i Fredhall
med sopnedkast och badrum”.

Certifiering

Foreningen var under nagra ar certifierad enligt HSB:s certifieringsregler. Eftersom
foreningen inte sig nagra direkta fordelar for foreningen och dess medlemmar med
denna certifiering i relation till det extra arbete och kostnader som certifieringen
medforde, beslutade styrelsen att tills vidare avsta fran férnyad certifiering.

Stiddag

Foreningens traditionella stiddag genomférdes under 2007 1 september eftersom
sopsugsarbetet forsvarade stidning pa varen. De cirka 30-talet medlemmar som del-
tog, sopade, stiade och bar skrip fran vindar som andra medlemmar limnat ifran sig.
Pa kvillen 4t vi god mat och berémde varandra.

Gistligenhet
Under 2007 bokades 140 dygn i gistligenheten mot cirka 150 under 2006.

Foreningslokalen

Styrelsen uppdrog it en professionell firma att genomféra en bullermitning efter
klagomal fran boende pa stérning av musik vid fester. Mitningen visade att dven
efter en omfattande ljudisolering av lokalen var det inte sikert att bullernivin skulle
ligga inom tillitna grinser.

Foreningsstyrelsen beslutade da att inte lingre tillata musik i foreningslokalen, vilken
naturligt nog inneburit en kraftig minskning av uthyrningen.

Styrelsen har diskuterat hur féreningen pa bista sitt ska anvinda lokalen.



Vattenskador

Tyvirr har foreningen haft tva mycket omfattande vattenskador pa grund av
renoveringar av ligenheter. Styrelsen har dirfér utfirdat nya stringare regler for re-
noveringar vilka trader i kraft efter arsskiftet.

Ett lickage 1 ett element témde en decembernatt hela féreningens radiatorsystem.
Det atgirdades dock samma dag.

Underhall

Undercentral

Forutom underhall enligt féreningens underhallsplan har vi investerat i en ny under-
central for virme vilket inneburit ligre uppvirmningskostnader. Vissa intrimnings-
problem aterstar, men de flesta 16stes under senvintern.

Koksstammar

Foreningen har relinat (alternativ till att byta ut réren) 23 stycken kéksstammar som
var i akut behov av renovering. Det motsvarar cirka en femtedel av

foreningens samtliga kéksstammar. Arbetet kommer att fortsitta de kommande
verksamhetsaren.

Sopsug

Efter upphandling av ny sopsug férevarande ar tog arbetet fart under 2007. Mening-
en var att anldggningen skulle driftsittas i sin helhet senast 30/6 men olika faktorer
skot starten in 1 oktober. I ett sidant hir stort projekt stéter man alltid pa diverse
problem (som ir till for att 16sas).

Dessa redogor vi inte for hir utan kan konstatera att slutprodukten blev mycket bra,
vitsordad av den konsult vi anlitat som expert. Budget f6r hela projektet var satt till
max 15 000 000 kr, vilket vi klarade.

Anlidggningen har fungerat utan problem sedan starten och vi hoppas bade for de
boende och for var personal att si forblir. Framgent skall ordet “sopsug” férhopp-
ningsvis enbart uppfattas som nagot positivt.

Den gamla sopsugen ér upphuggen och destruerad, saknad av ingen.

Ekonomi

Avslutat verksamhetsar 2007-01-01 — 2007-12-31

Foreningens resultat har under verksamhetsaret 2007 forbittrats fran ett underskott
pa

456 814 kr till ett positivt resultat pa 155 245 kr. Vid jimforelse med foregaende ars
siffror bor det dock beaktas att foregiende verksamhetsdr 2005/2006 var fotlingt
med fyra manader till totalt 16 manader. Vi har under aret inte h6jt méanadsavgifter-
na.

Det finns flera orsaker till resultatforbittringen. Inkomstskatten for bostadsrittsfore-
ningar dr numer borttagen vilket gett f6reningen en minskad arlig kostnad med cirka
2,2 Mkr (miljoner kronor). De dndrade reglerna for fastighetsskatt har dven minskat
féreningens kostnader med cirka 0,4 Mkr. Under 2007 har Stockholms stad dven
efterskinkt ett gammalt lan pa knappt 0,4 Mkr vilket 6kat var nettoomsittning och
ddrmed vart resultat.

Dock har vi dven haft 6kade kostnader. Var nya sopsug har under andra halvaret
medfort 6kade kostnader med drygt 1 Mkr avseende avskrivningar, lanerantor for ett



nytt lan och byggkonsultkostnader. Vi har under verksamhetsaret dven haft kostna-
der som varit of6rutsedda eller hégre dn budgeterat. Dessa avser frimst personal,
kronofogdeirenden, juristkostnader, vattenskador och en uppgradering av férvalt-
ningskontorets datakommunikation. De 6kade personalkostnaderna beror i huvudsak
pa att var nya forvaltare anstilldes innan var tidigare férvaltare avgick med pension 1
syfte att sikerstilla en trygg 6verlimning.

Arets utférda planerade underhall avser planerade atgirder enligt underhallsplanen
samt tillkommande el- och asfalteringsarbeten i samband med den nya sopsugen

samt underhall (relinining) av kéksstammar.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat vid arets borjan 2257759
Arets resultat 155 245
Totalt balanserat resultat 2 413 004

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Uttag ur fond 2267 593

Overféring till fond -1 521 000

Balanserat resultat vid arets slut 1 666 411
2 413 004

Foreslagen 6verforing till fond foljer var underhallsplan.

Paborjat verksamhetsar 2008-01-01 — 2008-12-31
For 2008 budgeteras ett fortsatt positivt resultat. Vi kommer fa en hogre kostnadsni-

va pa grund av allminna kostnadsékningar samt var nya sopsug. Vi kommer dven ha
Zextra” kostnader for energibesiktning, OVK besiktning och radonmaitningar. Under
2008 kommer planerat underhall att fortsitta att f6lja var underhallsplan pa samma
sitt som tidigare.

Under 2008 kommer en avgiftssinkning 5 % genomforas pa grund av att féreningen
Overgar fran ett gemensamt gasabonnemang till individuella gasabonnemang for de
medlemmar som anvinder gasspisar. For de medlemmar som inte anvinder gas in-
nebir detta en reell avgiftssinkning pa 5 %.

Foéreningens mal och hur vi har uppnatt dessa under verksamhetsaret

1. Minst 20 procent av medlemmarna ska vara aktiva i féreningens arbete.

Foreningsstimman, medlemsmoten, stiddagen, med flera aktiviteter har sammanlagt
samlat 6ver 100 medlemmar. Men eftersom flera av er deltagit pa flera aktiviteter dr
vi osikra pda om det malet har natts.

2. Vi ska avisera om avgiftsh6jning minst sex manader i forvig
Ingen avgiftsh6jning har genomférts under perioden.
3. Vi ska minska kostnaderna for sophantering

Malet var att minska kostnaderna f6r sophanteringen med 25 procent de niarmaste tre
iren.



Tyvirr har vi inte uppfyllt det malet.

Foreningen har fitt f6rhéjda kostnader f6r grovsopstimning eftersom en del med-
lemmar inte foljer foreningens instruktioner utan stiller ner material i miljorummet
som de ir skyldiga att sjdlva ta hand om.

Styrelsen har diskuterat att sitta upp en Overvakningskamera i miljorummet. Detta
maste dock enligt beslut av Datainspektionen avgoras av en foreningsstimma, vilket
ska genomféras under 2008.

Under verksamhetsaret har det ocksa férekommit att nagra medlemmar latit fore-
ningen ta hand om byggavfall som stillts pa gatan.

Vidare innebar den mycket kraftiga forseningen av sopsugsanliggningen ytterligare
kostnader f6r tomning av hushallsavfall. Dessa kostnader har féreningen dock delvis
fatt betalt av leverant6ren.

4. Vi ska minska férbrukningen av el och vatten

Malet var att minska fOreningens kostnader for vatten- och elférbrukning med tio
procent de nirmaste tva aren och kvarstanna pa denna niva. Vi har sinkt vir fo6r-
brukning av el och vatten, och kostnaderna har minskat under verksamhetsaret.

5. Nyvalda ledaméter i styrelsen ska genomga minst en styrelsekurs forsta
verksamhetsaret.

Detta mal dr inte genomfort eftersom de nya ledaméterna inte har gatt grundkurs for
styrelseledamoter och/eller specialkurser f6r de uppdrag de har i styrelsen.

Till slut ett stort tack till var personal, till de medlemmar som deltar i féreningens
arbete och till er som kommer med goda rad till styrelsen.



