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� R S R E D O V I S N I N G

HSB: s Bostadsr�ttsf�rening Fredh�ll i Stockholm

Styrelsen f�r HSB:s bostadsr�ttsf�rening Fredh�ll i Stockholm f�r h�rmed avge redo-
visning f�r f�reningens verksamhets�r 2007-01-01 – 2007-12-31.

F�rvaltningsber�ttelse

F�reningen bildades 1931-10-01. F�reningen �ger och f�rvaltar fastigheterna Bril-
jantsmycket 3 och 4, Skogslandet 1, 2 och 3, samt Purpur 1 och 2.
F�reningens organisationsnummer �r 702000-6305.

Av f�reningens 788 l�genheter uppl�ts samtliga med bostadsr�tt, varav HSB:s Brf 
Fredh�ll �ger fyra och HSB Stockholm �ger en.

I f�reningen finns det 58 lokaler varav HSB Stockholm har bostadsr�tten f�r 13 bo-
stadsr�tter och Ronnie Kilman f�r tv�. Resten innehar f�reningen. 

Medlemmar
F�rutom HSB Stockholm har f�reningen 890 (892) medlemmar.                    
Under �ret har 132 (186) l�genhets�verl�telser skett.
() = F�reg�ende verksamhets�r som bestod av 16 m�nader.

Styrelse
Styrelsen har sedan f�reg�ende ordinarie f�reningsst�mma haft f�ljande sammans�tt-
ning:
P�r Treh�rning Ordf�rande
Caroline Waldheim, Vice ordf�rande       
Jan Jerring     Sekreterare 
Lars Sundelind Ekonomi
Liselotte Well�n Ekonomi
Jesper Lambr�us Energi & Teknik
Elisabet Forsell Information 
�se Johansson-Kristiansen Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:
Camilla �ng�rur
Fredrik Bodin
Jean Ekdahl    Utsedd av HSB Stockholm

I tur att avg� vid kommande ordinarie f�reningsst�mma �r ledam�terna Elisabet For-
sell, Liselotte Well�n, Caroline Waldheim och Jesper Lambreus, samt suppleanterna 
Camilla �ng�rur och Fredrik Bodin, vilka b�da har flyttat fr�n f�reningen. 

Firmatecknare
F�reningens firma har tecknats av P�r Treh�rning, Liselotte Well�n och Lars Sunde-
lind, och f�rvaltarna Raymond Drugge och Homeira Razavian, tv� i f�rening, det vill 
s�ga tv� av de uppr�knade personerna tecknar firman tillsammans.
Styrelsen inr�ttade under 2007 har ett arbetsutskott best�ende av ordf�rande, vice 
ordf�rande samt ekonomiansvarig som st�r till f�rvaltarens f�rfogande dels f�r att 
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fatta beslut i fr�gor som kr�ver snabb behandling och f�r att f�rbereda styrelsem�-
ten.

Revisorer
Revisorer har varit Anneli Fr�lander med Adam Laurell som suppleant, valda av f�-
reningen, samt Bo Revision Revisionsbyr�. Under �ret har Anneli Fr�lander flyttat 
fr�n f�reningen och Adam Laurell har tr�tt in som ordinarie revisor i hennes st�lle.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Magnus Nilsson, sammankallande, samt Anna 
Tj�rnberg och Allan Petersson. 

Ombud till distriktsst�mma
F�reningens ombud vid distriktsst�mma f�r HSB Stockholms 1: a distrikt
har varit hela styrelsen.

Sammantr�den och medlemsm�ten.
Styrelsen har under r�kenskaps�ret h�llit 13 protokollf�rda sammantr�den. Ett av 
dessa var ett internat d� styrelsen planerade �rets verksamhet.

Ordinarie f�reningsst�mma h�lls 2007-03-25 p� Hotell Kristineberg.
55 (93) r�stber�ttigade medlemmar var representerade.

Extra f�reningsst�mma h�lls 2007-11-06. 
P� st�mman bif�lls f�rslaget om att m�jligg�ra utbyggnad p� vind �ver l�genheterna 
123, 126, 127(Vitalisv�gen 5) 221 R�lambsv�gen 48) samt 384 (Ernst Ahlgrens v�g 3) 
under f�ruts�ttning att de medlemmar vars vindsutrymmen tas i anspr�k, erbjuds 
motsvarande utrymme i f�reningen. St�mman beslutade ocks� till�ta att redan ut-
byggd l�genhet 1537 (Ernst Ahlgrens v�g 4) utvidgades med cirka �tta kvadratmeter 
eftersom dels tillst�nd fanns fr�n medlem som bor under utbyggnadsytan dels d� 
utvidgningen inte konkurrerar med annan intressent. 

Anst�llda
F�reningen har tre fastighetssk�tare anst�llda p� heltid, Leif Bergflo, 
Roger Backstr�m och Anders Str�mberg.
F�rvaltare har varit Raymond Drugge som efter �ver 30 i f�reningens tj�nst avgick 
med pension under v�ren 2007. Han avtackades med en mottagning den 12 juni i 
f�reningslokalen d� m�nga var p� plats. 
F�reningen tackar f�r hans f�rtj�nstfulla insatser.
Raymond Drugge ersattes av v�r nye f�rvaltare Homeira Razavian.
I juni m�nad h�lls f�reningens sedvanliga personalkonferens d�r ordf�randen med-
verkade. D� h�lls �ven utvecklingssamtal med personalen. 
Ordf�randen har regelbundna personalm�ten efter styrelsem�ten och vid andra vik-
tiga tillf�llen.

Arvoden och l�ner
Arvoden och ers�ttningar till f�rtroendevalda och l�ner till anst�llda framg�r av re-
sultatr�kningen.

�rsavgifter och hyror
�rsavgifterna har legat stilla under verksamhetsperioden.
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De av f�reningens lokalhyresg�ster som har indexreglerade kontrakt fick vidk�nnas 
en marginell h�jning under �ret. F�r n�gra av f�reningens lokaler har omf�rhandling 
skett under �ret.

Vindstvist
Tvisten l�stes inte under verksamhets�ret. F�reningen beviljades inte pr�vningstill-
st�nd till kammarr�tten, vilket f�reningen �verklagade till regeringsr�tten. N�got be-
slut i �verklagandet l�mnades inte under verksamhets�ret.

Medlemsinformation
Fredh�llsnytt har under verksamhets�ret utkommit med fem nummer utdelade till 
alla medlemmar. Dessutom har ”Fredh�llsnytt Express” satts upp i alla portar vid 
behov av akuta informationsinsatser.

F�reningens webbplats
F�reningens hemsida uppdateras regelbundet. Den �r i f�rsta hand till f�r att ge 
medlemmar information till de cirka 500 medlemmar som har Internet, men d�r kan 
�ven m�klare och hugade spekulanter h�mta information om f�reningen. 
P� hemsidan kan medlemmarna ocks� boka tid f�r tv�ttstuga och f�r att hyra f�re-
ningens gemensamma lokaler.
D�r finns ocks� en elektronisk anlagstavla som med j�mna mellanrum �r mycket fre-
kvent bes�kt,

Portv�rdar
De 27 portv�rdarna (en f�r varje portuppg�ng) s�rjer f�r att varje ny medlem h�lsas 
v�lkommen vid inflyttning och att de f�r bostadsr�ttsf�reningens v�lkomstinforma-
tion, g�llande stadgar samt f�reningens historieskrift ”T�nk – en l�genhet i Fredh�ll 
med sopnedkast och badrum”. 

Certifiering
F�reningen var under n�gra �r certifierad enligt HSB:s certifieringsregler. Eftersom 
f�reningen inte s�g n�gra direkta f�rdelar f�r f�reningen och dess medlemmar med 
denna certifiering i relation till det extra arbete och kostnader som certifieringen 
medf�rde, beslutade styrelsen att tills vidare avst� fr�n f�rnyad certifiering.

St�ddag
F�reningens traditionella st�ddag genomf�rdes under 2007 i september eftersom 
sopsugsarbetet f�rsv�rade st�dning p� v�ren. De cirka 30-talet medlemmar som del-
tog, sopade, st�ade och bar skr�p fr�n vindar som andra medlemmar l�mnat ifr�n sig. 
P� kv�llen �t vi god mat och ber�mde varandra.

G�stl�genhet
Under 2007 bokades 140 dygn i g�stl�genheten mot cirka 150 under 2006.  

F�reningslokalen
Styrelsen uppdrog �t en professionell firma att genomf�ra en bullerm�tning efter 
klagom�l fr�n boende p� st�rning av musik vid fester. M�tningen visade att �ven 
efter en omfattande ljudisolering av lokalen var det inte s�kert att bullerniv�n skulle 
ligga inom till�tna gr�nser.
F�reningsstyrelsen beslutade d� att inte l�ngre till�ta musik i f�reningslokalen, vilken 
naturligt nog inneburit en kraftig minskning av uthyrningen.
Styrelsen har diskuterat hur f�reningen p� b�sta s�tt ska anv�nda lokalen.
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Vattenskador
Tyv�rr har f�reningen haft tv� mycket omfattande vattenskador p� grund av 
renoveringar av l�genheter. Styrelsen har d�rf�r utf�rdat nya str�ngare regler f�r re-
noveringar vilka tr�der i kraft efter �rsskiftet. 
Ett l�ckage i ett element t�mde en decembernatt hela f�reningens radiatorsystem. 
Det �tg�rdades dock samma dag.

Underh�ll
Undercentral
F�rutom underh�ll enligt f�reningens underh�llsplan har vi investerat i en ny under-
central f�r v�rme vilket inneburit l�gre uppv�rmningskostnader. Vissa intrimnings-
problem �terst�r, men de flesta l�stes under senvintern.

K�ksstammar
F�reningen har relinat (alternativ till att byta ut r�ren) 23 stycken k�ksstammar som 
var i akut behov av renovering. Det motsvarar cirka en femtedel av 
f�reningens samtliga k�ksstammar. Arbetet kommer att forts�tta de kommande 
verksamhets�ren.

Sopsug
Efter upphandling av ny sopsug f�revarande �r tog arbetet fart under 2007. Mening-
en var att anl�ggningen skulle drifts�ttas i sin helhet senast 30/6 men olika faktorer 
sk�t starten in i oktober. I ett s�dant h�r stort projekt st�ter man alltid p� diverse 
problem (som �r till f�r att l�sas). 
Dessa redog�r vi inte f�r h�r utan kan konstatera att slutprodukten blev mycket bra, 
vitsordad av den konsult vi anlitat som expert. Budget f�r hela projektet var satt till 
max 15 000 000 kr, vilket vi klarade. 
Anl�ggningen har fungerat utan problem sedan starten och vi hoppas b�de f�r de 
boende och f�r v�r personal att s� f�rblir. Framgent skall ordet ”sopsug” f�rhopp-
ningsvis enbart uppfattas som n�got positivt.
Den gamla sopsugen �r upphuggen och destruerad, saknad av ingen.

Ekonomi

Avslutat verksamhets�r 2007-01-01 – 2007-12-31
F�reningens resultat har under verksamhets�ret 2007 f�rb�ttrats fr�n ett underskott 
p� 
456 814 kr till ett positivt resultat p� 155 245 kr. Vid j�mf�relse med f�reg�ende �rs 
siffror b�r det dock beaktas att f�reg�ende verksamhets�r 2005/2006 var f�rl�ngt 
med fyra m�nader till totalt 16 m�nader. Vi har under �ret inte h�jt m�nadsavgifter-
na. 

Det finns flera orsaker till resultatf�rb�ttringen. Inkomstskatten f�r bostadsr�ttsf�re-
ningar �r numer borttagen vilket gett f�reningen en minskad �rlig kostnad med cirka 
2,2 Mkr (miljoner kronor). De �ndrade reglerna f�r fastighetsskatt har �ven minskat 
f�reningens kostnader med cirka 0,4 Mkr. Under 2007 har Stockholms stad �ven 
eftersk�nkt ett gammalt l�n p� knappt 0,4 Mkr vilket �kat v�r nettooms�ttning och 
d�rmed v�rt resultat.

Dock har vi �ven haft �kade kostnader. V�r nya sopsug har under andra halv�ret 
medf�rt �kade kostnader med drygt 1 Mkr avseende avskrivningar, l�ner�ntor f�r ett 
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nytt l�n och byggkonsultkostnader. Vi har under verksamhets�ret �ven haft kostna-
der som varit of�rutsedda eller h�gre �n budgeterat. Dessa avser fr�mst personal, 
kronofogde�renden, juristkostnader, vattenskador och en uppgradering av f�rvalt-
ningskontorets datakommunikation. De �kade personalkostnaderna beror i huvudsak 
p� att v�r nya f�rvaltare anst�lldes innan v�r tidigare f�rvaltare avgick med pension i 
syfte att s�kerst�lla en trygg �verl�mning. 

�rets utf�rda planerade underh�ll avser planerade �tg�rder enligt underh�llsplanen 
samt tillkommande el- och asfalteringsarbeten i samband med den nya sopsugen 
samt underh�ll (relinining) av k�ksstammar. 

F�rslag till resultatdisposition

St�mman har att ta st�llning till: 
Balanserat resultat vid �rets b�rjan 2 257 759
�rets resultat 155 245
Totalt balanserat resultat 2 413 004

Styrelsen f�resl�r f�ljande disposition: 
Uttag ur fond 2 267 593
�verf�ring till fond -1 521 000
Balanserat resultat vid �rets slut 1 666 411

2 413 004

F�reslagen �verf�ring till fond f�ljer v�r underh�llsplan.

P�b�rjat verksamhets�r 2008-01-01 – 2008-12-31
F�r 2008 budgeteras ett fortsatt positivt resultat. Vi kommer f� en h�gre kostnadsni-
v� p� grund av allm�nna kostnads�kningar samt v�r nya sopsug. Vi kommer �ven ha 
”extra” kostnader f�r energibesiktning, OVK besiktning och radonm�tningar. Under
2008 kommer planerat underh�ll att forts�tta att f�lja v�r underh�llsplan p� samma 
s�tt som tidigare. 

Under 2008 kommer en avgiftss�nkning 5 % genomf�ras p� grund av att f�reningen 
�verg�r fr�n ett gemensamt gasabonnemang till individuella gasabonnemang f�r de 
medlemmar som anv�nder gasspisar. F�r de medlemmar som inte anv�nder gas in-
neb�r detta en reell avgiftss�nkning p� 5 %.

F�reningens m�l och hur vi har uppn�tt dessa under verksamhets�ret

1. Minst 20 procent av medlemmarna ska vara aktiva i f�reningens arbete.

F�reningsst�mman, medlemsm�ten, st�ddagen, med flera aktiviteter har sammanlagt 
samlat �ver 100 medlemmar. Men eftersom flera av er deltagit p� flera aktiviteter �r 
vi os�kra p� om det m�let har n�tts.

2. Vi ska avisera om avgiftsh�jning minst sex m�nader i f�rv�g 
Ingen avgiftsh�jning har genomf�rts under perioden.

3. Vi ska minska kostnaderna f�r sophantering 
M�let var att minska kostnaderna f�r sophanteringen med 25 procent de n�rmaste tre 
�ren. 
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Tyv�rr har vi inte uppfyllt det m�let. 
F�reningen har f�tt f�rh�jda kostnader f�r grovsopst�mning eftersom en del med-
lemmar inte f�ljer f�reningens instruktioner utan st�ller ner material i milj�rummet 
som de �r skyldiga att sj�lva ta hand om. 
Styrelsen har diskuterat att s�tta upp en �vervakningskamera i milj�rummet. Detta 
m�ste dock enligt beslut av Datainspektionen avg�ras av en f�reningsst�mma, vilket 
ska genomf�ras under 2008.
Under verksamhets�ret har det ocks� f�rekommit att n�gra medlemmar l�tit f�re-
ningen ta hand om byggavfall som st�llts p� gatan.
Vidare innebar den mycket kraftiga f�rseningen av sopsugsanl�ggningen ytterligare 
kostnader f�r t�mning av hush�llsavfall. Dessa kostnader har f�reningen dock delvis 
f�tt betalt av leverant�ren.

4. Vi ska minska f�rbrukningen av el och vatten
M�let var att minska f�reningens kostnader f�r vatten- och elf�rbrukning med tio 
procent de n�rmaste tv� �ren och kvarstanna p� denna niv�. Vi har s�nkt v�r f�r-
brukning av el och vatten, och kostnaderna har minskat under verksamhets�ret.

5. Nyvalda ledam�ter i styrelsen ska genomg� minst en styrelsekurs f�rsta 
verksamhets�ret.
Detta m�l �r inte genomf�rt eftersom de nya ledam�terna inte har g�tt grundkurs f�r 
styrelseledam�ter och/eller specialkurser f�r de uppdrag de har i styrelsen.

Till slut ett stort tack till v�r personal, till de medlemmar som deltar i f�reningens 
arbete och till er som kommer med goda r�d till styrelsen. 


