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� R S R E D O V I S N I N G

HSB: s Bostadsr�ttsf�rening Fredh�ll i Stockholm

Styrelsen f�r HSB:s bostadsr�ttsf�rening Fredh�ll i Stockholm f�r h�rmed avge 
redovisning f�r f�reningens verksamhets�r 2004-09-01 - 2005-08-31.   

F�rvaltningsber�ttelse

F�reningen bildades 1931-10-01. F�reningen �ger och f�rvaltar fastigheterna 
Briljantsmycket 3 och 4, Skogslandet 1, 2 och 3, samt Purpur 1 och 2.
F�reningens organisationsnummer �r 702000-6305.

Av f�reningens 788 l�genheter uppl�ts samtliga med bostadsr�tt, varav HSB:s Brf 
Fredh�ll �ger fyra och HSB Stockholm �ger en.

I f�reningen finns det 58 lokaler varav HSB Stockholm har bostadsr�tten f�r 13 
bostadsr�tter och Atrium Fastigheter AB f�r tv� (�verl�tits under �ret till en privat-
person). Resten innehar f�reningen. 

Medlemmar
F�rutom HSB Stockholm har f�reningen 895 (875) medlemmar.                    
Under �ret har 146 (144) l�genhets�verl�telser skett.
() = F�reg�ende �r

Styrelse
Styrelsen har sedan f�reg�ende ordinarie f�reningsst�mma haft f�ljande 
sammans�ttning:
P�r Treh�rning Ordf�rande
Marie Wessling Vice Ordf�rande       
Fredrik Bodin Sekreterare                               
Mikael Kaunitz Ekonomi
Anna Tj�rnberg Ekonomi
Fredrik Lindblad Underh�llsplan & Ekonomi
Jim Hofverberg Information
�se Johansson-Kristiansen Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:
Elisabet Forsell Information & Utbildning
Joakim Nilsson Energi & Milj�
Jean Ekdahl    Utsedd av HSB Stockholm

I tur att avg� vid kommande ordinarie f�reningsst�mma �r ledam�terna Fredrik 
Bodin, Fredrik Lindblad, Marie Wessling och Mikael Kaunitz samt suppleanterna 
Elisabet Forsell och Joakim Nilsson. Jim Hofverberg har flyttat och m�ste ers�ttas 
medelst fyllnadsval.
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Firmatecknare
F�reningens firma har tecknats av P�r Treh�rning, Marie Wessling, Anna Tj�rnberg 
och Raymond Drugge, tv� i f�rening, det vill s�ga tv� av de uppr�knade personerna 
tecknar firman tillsammans.

Revisorer
Revisorer har varit Lars Sundelind med Erik Nordfeldt som suppleant, valda av 
f�reningen, samt Bo Revision Revisionsbyr�.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Magnus Nilsson, sammankallande, samt Ther�se 
Lindh och Allan Petersson. 

Ombud till distriktsst�mma
F�reningens ombud vid distriktsst�mma f�r HSB Stockholms 1: a distrikt
har varit hela styrelsen.

Sammantr�den
Ordinarie f�reningsst�mma h�lls 2004-11-21 p� Hotell Kristineberg.
39 (69) r�stber�ttigade medlemmar var representerade.
Extra f�reningsst�mma h�lls 2005-02-02. P� st�mman bif�lls f�rslaget till nya stadgar 
i andra l�sningen och �r d�rmed godk�nda av f�reningen. 19r�stber�ttigade 
medlemmar var representerade.          
Styrelsen har under r�kenskaps�ret h�llit 12 (13) protokollf�rda sammantr�den. 

Anst�llda
F�reningen har tre fastighetssk�tare anst�llda p� heltid, Leif Bergflo, 
Roger Backstr�m och Anders Str�mberg.
F�reningen har sitt f�rvaltningskontor p� Adlerbethsgatan 17. D�r arbetar f�rvaltare 
Raymond Drugge.
Under �ret har personalen haft utvecklingssamtal med f�reningens ordf�rande och i 
maj m�nad genomf�rdes den sedvanliga personalkonferensen d� utbildningsbehov, 
uppf�ljningar fr�n f�rra �ret och framtiden diskuterades.

Arvoden och l�ner
Arvoden och ers�ttningar till f�rtroendevalda och l�ner till anst�llda framg�r av 
resultatr�kningen.

�rsavgifter och hyror
�rsavgifterna har legat stilla under �ret (h�jdes med 10 % 2003 09 01).
De av f�reningens lokalhyresg�ster som har indexreglerade kontrakt fick vidk�nnas 
en marginell h�jning under �ret. F�r n�gra av f�reningens lokaler har omf�rhandling 
skett under �ret.

Medlemsm�ten
Tv� informationsm�ten f�r nya medlemmar har h�llits under �ret d� styrelsen gick 
igenom vilka regler som g�ller om bland annat underh�ll och reparationer f�r en 
bostadsr�ttsinnehavare.
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Vindstvist
I februari 1997 fick f�reningen bygglov f�r att inreda vindar till bost�der. Under 1998 
och 1999 byggdes 24 vindsetagel�genheter.
H�sten 2004 inledde stadsbyggnadskontoret �renden mot f�reningen med anledning 
av att tj�nstem�nnen inte ans�g att f�reningen har f�ljt bygglovet avseende 
utformningen av takkuporna. En oenig stadsbyggnadsn�mnd beslutade den 17 mars 
2005 att f�reningen vid vite om 500 000 kr per fastighet ska utf�ra takkuporna enligt 
beviljat bygglov.

Styrelsen har anlitat en jurist och n�mndens beslut har �verklagats till L�nsstyrelsen i 
Stockholms l�n. Styrelsens uppfattning �r att utformningen av takkuporna ryms inom 
ramen f�r beviljat bygglov. Tidigast kring �rsskiftet 2005/2006 kommer l�nsstyrelsen 
att fatta beslut i �rendena.

Utbildning
Styrelsen har n�tt sitt m�l f�r verksamhets�ret avseende utbildning genom att v�ra 
nyinvalda ledam�ter, Elisabet Forsell, Joakim Nilsson, Anna Tj�rnberg och Marie 
Wessling, har utbildat sig enligt certifieringskravet.

Medlemsinformation
Bostadsr�ttsf�reningens informationsblad Fredh�llsnytt har under perioden 
utkommit med fyra nummer. Ny redakt�r, tillika ansvarig utgivare, �r Elisabet 
Forsell.

I Fredh�llsnytt informeras medlemmarna om styrelsearbetet och ansvarsf�rdelning, 
f�rvaltningsarbetet och personalen, service och ordningsregler samt andra fr�gor som 
r�r f�reningen.

Genom redakt�rsbytet har Fredh�llsnytt f�tt en n�got f�r�ndrad layout. Fredh�llsnytt 
best�r fortsatt av fyra sidor och utkommer med sex nummer per �r. Fredh�llsnytt 
Express anv�nds som ett mer snabbfotat nyhetsanslag till trappuppg�ngarna som 
komplement till Fredh�llsnytt och hemsidan. Tillsammans med hemsidan �r 
Fredh�llsnytt och Fredh�llsnytt Express viktiga f�r att information fr�n styrelse, 
f�rvaltare och maskinister ska n� ut till medlemmarna. Senaste medlemsenk�ten 
understr�k detta.

F�reningens hemsida 
F�reningens hemsida uppdateras regelbundet. D�r kan m�klare och hugade 
spekulanter h�mta information om f�reningen. Hemsidan �r ocks�, tillsammans med 
Fredh�llsnytt en nyhetskanal f�r de cirka 400 medlemmar som �r uppkopplade mot 
Internet.

Webbokning
Omkring 300 medlemmar anv�nder f�reningens bokning av tv�ttstuga via webb. 
Under �ret har andelen tv�ttstugebokningar p� webben �kat och utg�r drygt 20 % av 
bokningarna. Flertalet av f�reningens medlemmar som har en internetuppkoppling i 
l�genheten har bredbandsbolaget som internetleverant�r. Resterande, omkring 35 %, 
anv�nder ComHem eller annan internetanslutning via det fasta telen�tet.
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Portv�rdar
De 27 portv�rdarna (en f�r varje portuppg�ng) s�rjer f�r att varje ny medlem h�lsas 
v�lkommen vid inflyttning och att de f�r bostadsr�ttsf�reningens 
v�lkomstinformation, g�llande stadgar samt f�reningens historieskrift ”T�nk – en 
l�genhet i Fredh�ll med sopnedkast och badrum”. 

Informationsm�ten
De nya medlemmarna inbjuds till informationstr�ff som h�lls tv� g�nger per �r, d�r 
man tar upp ansvar, f�rh�llningsregler och skyldigheter som bostadsr�ttsinnehavare. 
Dessa handlingar finns �ven tillg�ngliga p� f�rvaltningskontoret.

St�ddag
Den 22 maj 2005 hade vi st�ddag. N�ra 40 personer kom och bar ned skrot fr�n 
vindarna, r�fsade skr�p fr�n g�rdarna, och gjorde allm�nt fint. Dagen avslutades med 
middag. . 

G�stl�genhet
G�stl�genheten har v�ckt stor uppskattning av dem som har haft behov av att husera 
g�ster som kommit p� bes�k. Under 2005 har g�stl�genheten varit uthyrd i stor 
utstr�ckning, detta b�de p� gott och ont, d� detta betyder att den �r beh�vd men 
�ven att det kan vara sv�rt att hitta lediga datum f�r att boka. Detta �r inte s� 
underligt n�r vi har omkring 1200 boende i f�reningen som har nytta av att 
g�stl�genheten finns. Av de totala bokningsbara n�tterna har g�stl�genheten i 
genomsnitt varit uthyrd till 50%, vilket motsvarar ungef�r 180 n�tter.

Under h�sten har priset f�r g�stl�genheten h�jts fr�n 350 till 400 och vilket ocks� �r  
kostnaden f�r att hyra f�reningslokalen Victoria. 

Milj�
Under det g�ngna �ret har komposterna f�rsvunnit till f�rm�n f�r nya uteplatser och 
planteringar p� g�rden Purpur. Enligt medlemsenk�ten var det v�ldigt f� som 
utnyttjade komposterna och inte heller s� m�nga som kunde t�nka sig att anv�nda 
dem p� grund av bland annat platsbrist f�r sortering i hemmet. Ist�llet f�r nyttig 
kompost blir det nu, p� samma s�tt som f�r �vrigt hush�llsavfall, nyttig el och 
fj�rrv�rme av det komposterbara materialet.

I milj�rummet har det inte gjorts n�gra st�rre f�r�ndringar, men d�remot har det 
beslutats om att bilda en arbetsgrupp f�r att se �ver hela sophanteringen med 
anledning av de h�ga underh�llskostnaderna f�r den befintliga sopsugen. Det har 
�ven beslutats om en grupp som ska unders�ka m�jligheterna till energibesparingar 
med fokus p� portar och f�nster.

Certifiering
Den av HSB utf�rdade certifieringen har g�llt hela verksamhets�ret.

Underh�ll
Fr�n det att f�reningen i slutet av 2002 erh�ll HSB certifiering genomf�rs en 
fastighetsbesiktning minst en g�ng per �r, detta f�r att verifiera att �tg�rderna i 
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underh�llsplanen med avseende f�reningens fastigheter och g�rdar genomf�rs 
planenligt. 

Syftet �r �ven att lyfta fram s�dana �tg�rder som har aktualiserats under �ret med 
hj�lp av information fr�n medlemmar, f�rvaltare och maskinister, och som m�ste 
�tg�rdas tidigare �n planerat. Dessutom syftar besiktningen till att kunna kartl�gga de 
�tg�rder som inte �r i behov att utf�ras enligt plan och d�rmed kan senarel�ggas. 
Detta skapar ett st�rre utrymme f�r att kunna genomf�ra �tg�rder som tillkommit 
och som prioriterats av bland annat. medlemmarna.

En stor del av det periodiska underh�llet under �ret utg�rs av �tg�rder p� v�ra 
byggnader och d�r f�nsterm�lning st�r f�r en betydande del. Vi har under �ret 
fortsatt att modernisera v�ra tv�ttstugor med ny utrustning och fr�mst torksk�p. 
Eftersom den nya utrustningen �r mer energisn�l �n den gamla medf�r dessa 
investeringar �ven energibesparingar f�r f�reningen.

G�rden mellan Fr�dingsv�gen och Ernst Ahlgrens v�g har rustats upp vilket blev ett 
stort lyft b�de f�r medlemmarna och f�r personalen vars arbete underl�ttas.

Under �ret har �ven stora resurser lagts p� att renovera v�ra sopkvarnar. Tyv�rr f�ljs 
inte de regler som g�ller f�r vad som �r till�tet avfall i sopnedkasten. Detta medf�r 
att mycket pengar m�ste l�ggas p� att renovera dessa kvarnar. Under �ret har detta 
kr�vt n�rmare en halv miljon kronor, vilket ocks� �r en stor bidragande orsak till att 
vi g�r ett negativt resultat.

Uppv�rmningskostnaden �r den enskilt st�rsta kostnad f�r f�reningen. Styrelsen har 
d�rf�r under h�sten bildat en arbetsgrupp som ska utreda m�jligheterna till 
energibesparingar genom renovering av l�genhetsf�nster och entr�portarna. Ut�ver 
energibesparingen syftar detta till att f�rb�ttra inomhusmilj�n f�r medlemmarna.

Ekonomi   

Avslutat verksamhets�r 20040901 – 20050831

F�r ovan n�mnda verksamhets�r redovisar BRF Fredh�ll ett negativt resultat p� 330 
375 kr f�re bokslutsdispositioner. Vi har under �ret inte haft n�gra h�jningar av 
m�nadsavgifterna.

Under �ret har vi haft en v�ldigt god likviditet, det vill s�ga kortsiktig 
betalningsf�rm�ga. Denna har vi valt att bibeh�lla under �ret, d� vi under 
n�stkommande verksamhets�r planerar att anv�nda delar av dessa bankmedel till att 
g�ra stora investeringar s�som renovering av trapphus. 

F�reningen har en l�g bel�ningsgrad i j�mf�relse med dess tillg�ngar. Under detta 
verksamhets�r har inga nya krediter tagits, utan tv�rtom har krediterna minskat enligt 
given amorteringstakt (Se Not 11). 

Under verksamhets�ret har v�ra kostnader f�r sophantering stigit. Det underh�ll som 
budgeterats har �verskridits kraftigt. I och med att m�ngden sopor �kat samt fel 
saker sl�ngs i v�ra sopnedkast, vars kvarnar d�rmed m�ste �tg�rdas, har denna 
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kostnad stigit markant. Detta verksamhets�r har det l�pande underh�llet av 
sopsugsanl�ggningen uppg�tt till 230 kkr. till skillnad fr�n 43 kkr. f�reg�ende �r. 

Fj�rrv�rmekostnaderna har stigit med 281 kkr. j�mf�rt med f�reg�ende 
verksamhets�r och uppg�r nu till 4 950 kkr. �ven priset f�r kabel-TV har h�jts med 
sammanlagt 36 kkr. och vi betalar nu 493 kkr. f�r detta. F�rbrukningen av vatten har 
d�remot minskat under �ret och d�rmed �ven kostnaden, vilken har sjunkit med 65 
kkr. till 710 kkr. �ven kostnaden f�r �vrig drift har sjunkit med 70 kkr., vilket kan 
f�rklaras av att under f�rra �ret ingick kostnaden f�r renovering av g�stl�genheten.

F�rslag till resultatdisposition.
St�mman att ta st�llning till
Balanserat resultat 2 624 599
�rets Resultat - 330 375

2 294 224
Styrelsen f�resl�r f�ljande disposition:
Uttag fr�n yttre fond motsvarande �rets kostnader         -1 091 282
�verf�ring till yttre fond enligt budget 1 000 000
Balanserat resultat 2 385 506

2 294 224

P�b�rjat verksamhets�r 20050901 – 20060831

F�reningen har f�r ovanst�ende period budgeterat f�r ett positivt resultat. Vi 
kommer i f�rsta hand att ha siktet inst�llt p� att bibeh�lla v�r stabila likviditet och 
�ven v�r l�nga betalningsf�rm�ga i form av en l�g bel�ningsgrad. Det st�rsta l�net i 
f�reningen har villkors�ndrats under b�rjan av verksamhets�ret och d�rmed har 
r�ntekostnaderna kunnat s�nkas markant. (Se Not 11)

Vi har en v�l utarbetad underh�lls- och investeringsplan som kommer att vara ett 
verktyg i det arbete, d�r vi str�var efter att h�lla en noggrann kostnadskontroll och 
uppf�ljning av de utgifter och investeringar som vi genomf�r. 

Slutligen har vi under n�stkommande verksamhets�r inga planer p� att h�ja 
m�nadsavgiften.

� Fotnot: Det bokf�rda som redovisas i balansr�kningen �r avsev�rt l�gre �n det 
verkliga marknadsv�rdet. Bel�ningsgraden ber�knad utifr�n taxeringsv�rdet �r c:a 
22,3 %.

Slutord
Styrelsen satte – i enlighet med cerifieringskraven - upp fem m�l f�r f�reningens 
verksamhet vid �rsst�mman 2004.

1. Minst 20 procent av medlemmarna ska vara aktiva i f�reningens arbete.

F�reningsst�mman, medlemsm�ten, st�ddagen, kr�ftfesten med flera aktiviteter har 
sammanlagt samlat �ver 120 medlemmar. Det motsvarar 13-14 procent av 
medlemmarna.. Det m�let har allts� inte uppn�tts helt. 
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2. Vi ska avisera om avgiftsh�jning minst sex m�nader i f�rv�g 
Ingen avgiftsh�jning har genomf�rts under h�sten.

3. Vi ska minska kostnaderna f�r sophantering 
M�let var att minska kostnaderna f�r sophanteringen med 25 procent de n�rmaste tre 
�ren. 
Tyv�rr har vi inte uppfylla det m�let. Kostnaderna f�r grovsopor har �kat mycket 
kraftigt, drygt 140 000 kronor �ver budget. Detta beror antagligen p� att alltfler 
medlemmar anv�nder milj�rummet, ibland �ven till s�dant som det inte �r t�nkt f�r. 
Som vi har p�pekat �tskilliga g�nger i milj�rummet, i Fredh�llsnytt och p� 
f�reningens hemsida, �r det viktigt att alla s�tter sig in i de rekommendationer 
betr�ffande k�llsortering som g�ller. 
Sopsuganl�ggningen arbetar allt mer funktionellt tack vare �terkommande underh�ll, 
ny styrdator och de anst�lldas skicklighet att driva anl�ggningen. 
Men f�reningen m�ste relativt snart finna en annan l�sning p� hanteringen av 
hush�llssopor. En arbetsgrupp har bildats f�r att samla intresserade medlemmar som 
har id�er och styrelsen har f�r avsikt att under kommande verksamhets�r l�gga fram 
f�rslag p� alternativa l�sningar. 

4. Vi ska minska f�rbrukningen av el och vatten
M�let var att minska f�reningens kostnader f�r vatten- och elf�rbrukning med tio 
procent de n�rmaste tv� �ren och kvarstanna p� denna niv�. Vi har s�nkt v�r 
f�rbrukning av el och vatten. Kostnaderna f�r vatten har minskat tack vare nya 
energisn�la tv�ttmaskiner, men kostnaderna f�r el har �kat p� grund av 
avgiftsh�jninagr..

5. Nyvalda ledam�ter i styrelsen ska genomg� minst en styrelsekurs f�rsta 
verksamhets�ret.
Detta m�l �r genomf�rt d� de fyra nya ledam�terna har g�tt grundkurs f�r 
styrelseledam�ter och/eller specialkurser f�r de uppdrag de har i styrelsen.

Till slut ett stort tack till v�r personal, till de medlemmar som deltar i f�reningens 
arbete och till er som kommer med goda r�d till styrelsen. 


