ARSREDOVISNING

HSB: s Bostadsrittsforening Fredhill i Stockholm

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Fredhill i Stockholm far hidrmed avge
redovisning fér foreningens verksamhetsar 2004-09-01 - 2005-08-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningen bildades 1931-10-01. Foreningen dger och forvaltar fastigheterna
Briljantsmycket 3 och 4, Skogslandet 1, 2 och 3, samt Purpur 1 och 2.
Foreningens organisationsnummer ar 702000-6305.

Av foreningens 788 ligenheter upplats samtliga med bostadsritt, varav HSB:s Brf
Fredhall 4ger fyra och HSB Stockholm 4ger en.

I foéreningen finns det 58 lokaler varav HSB Stockholm har bostadsritten for 13
bostadsritter och Atrium Fastigheter AB for tva (Overlatits under aret till en privat-
person). Resten innehar féreningen.

Medlemmar

Forutom HSB Stockholm har féreningen 895 (875) medlemmar.
Under aret har 146 (144) ligenhetsoverlitelser skett.

() = Foregaende ar

Styrelse

Styrelsen har sedan fOregiende ordinarie foéreningsstimma haft foljande
sammansattning:

Pir Trehorning Ordférande

Marie Wessling Vice Ordforande

Fredrik Bodin Sekreterare

Mikael Kaunitz Ekonomi

Anna Tjirnberg Ekonomi

Fredrik Lindblad Underhallsplan & Ekonomi

Jim Hofverberg Information

Ase Johansson-Kristiansen ~ Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

Elisabet Forsell Information & Utbildning
Joakim Nilsson Energi & Milj6
Jean Ekdahl Utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma dr ledamoéterna Fredrik
Bodin, Fredrik Lindblad, Marie Wessling och Mikael Kaunitz samt suppleanterna
Elisabet Forsell och Joakim Nilsson. Jim Hofverberg har flyttat och maste ersittas
medelst fyllnadsval.



Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Pir Trehorning, Marie Wessling, Anna Tjirnberg
och Raymond Drugge, tva i forening, det vill sdga tva av de uppriknade personerna
tecknar firman tillsammans.

Revisorer
Revisorer har varit Lars Sundelind med Erik Nordfeldt som suppleant, valda av
féreningen, samt Bo Revision Revisionsbyra.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Magnus Nilsson, sammankallande, samt Therése
Lindh och Allan Petersson.

Ombud till distriktsstimma
Foreningens ombud vid distriktsstimma f6r HSB Stockholms 1: a distrikt
har varit hela styrelsen.

Sammantriden

Ordinarie foéreningsstimma holls 2004-11-21 pa Hotell Kristineberg.

39 (69) r6stberittigade medlemmar var representerade.

Extra féreningsstimma holls 2005-02-02. Pa stimman bifolls férslaget till nya stadgar
1 andra ldsningen och dr dirmed godkinda av fOreningen. 19réstberittigade
medlemmar var representerade.

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 12 (13) protokollférda sammantriden.

Anstillda

Foreningen har tre fastighetsskotare anstillda pa heltid, Leif Bergflo,

Roger Backstrom och Anders Strémberg.

Foreningen har sitt forvaltningskontor pa Adlerbethsgatan 17. Dir arbetar férvaltare
Raymond Drugge.

Under dret har personalen haft utvecklingssamtal med foreningens ordférande och i
maj manad genomfordes den sedvanliga personalkonferensen da utbildningsbehov,
uppféljningar fran forra aret och framtiden diskuterades.

Arvoden och 1oner

Arvoden och ersittningar till fortroendevalda och l6ner till anstillda framgar av
resultatrakningen.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna har legat stilla under dret (hojdes med 10 % 2003 09 01).

De av féreningens lokalhyresgister som har indexreglerade kontrakt fick vidkdnnas
en marginell h6jning under aret. For nagra av féreningens lokaler har omférhandling
skett under aret.

Medlemsméoten

Tva informationsmoten for nya medlemmar har hallits under aret da styrelsen gick
igenom vilka regler som giller om bland annat underhall och reparationer f6r en
bostadsrittsinnehavare.



Vindstvist

I februari 1997 fick féreningen bygglov for att inreda vindar till bostider. Under 1998
och 1999 byggdes 24 vindsetageligenheter.

Hosten 2004 inledde stadsbyggnadskontoret drenden mot féreningen med anledning
av att tjinsteminnen inte ansag att foreningen har foljt bygglovet avseende
utformningen av takkuporna. En oenig stadsbyggnadsnimnd beslutade den 17 mars
2005 att foreningen vid vite om 500 000 kr per fastighet ska utféra takkuporna enligt
beviljat bygglov.

Styrelsen har anlitat en jurist och nimndens beslut har 6verklagats till Linsstyrelsen 1

Stockholms lin. Styrelsens uppfattning ér att utformningen av takkuporna ryms inom
ramen for beviljat bygglov. Tidigast kring arsskiftet 2005/2006 kommer linsstyrelsen
att fatta beslut 1 drendena.

Utbildning

Styrelsen har natt sitt mal for verksamhetsaret avseende utbildning genom att vara
nyinvalda ledaméter, Elisabet Forsell, Joakim Nilsson, Anna Tjirnberg och Marie
Wessling, har utbildat sig enligt certifieringskravet.

Medlemsinformation
Bostadsrittsféreningens informationsblad Fredhillsnytt har under perioden

utkommit med fyra nummer. Ny redaktor, tillika ansvarig utgivare, dr Elisabet
Forsell.

I Fredhillsnytt informeras medlemmarna om styrelsearbetet och ansvarsférdelning,
forvaltningsarbetet och personalen, service och ordningsregler samt andra fragor som
ror féreningen.

Genom redaktorsbytet har Fredhillsnytt fatt en nagot forindrad layout. Fredhillsnytt
bestér fortsatt av fyra sidor och utkommer med sex nummer per ar. Fredhillsnytt
Express anvinds som ett mer snabbfotat nyhetsanslag till trappuppgingarna som
komplement till Fredhillsnytt och hemsidan. Tillsammans med hemsidan ar
Fredhillsnytt och Fredhillsnytt Express viktiga for att information fran styrelse,
forvaltare och maskinister ska na ut till medlemmarna. Senaste medlemsenkiten
understrok detta.

Foéreningens hemsida

Foreningens hemsida uppdateras regelbundet. Dir kan miklare och hugade
spekulanter himta information om féreningen. Hemsidan dr ocksa, tillsammans med
Fredhillsnytt en nyhetskanal f6r de cirka 400 medlemmar som ér uppkopplade mot
Internet.

Webbokning

Omkring 300 medlemmar anvinder féreningens bokning av tvittstuga via webb.
Under aret har andelen tvittstugebokningar pa webben 6kat och utgdr drygt 20 % av
bokningarna. Flertalet av féreningens medlemmar som har en internetuppkoppling i
ligenheten har bredbandsbolaget som internetleverantér. Resterande, omkring 35 %,
anvinder ComHem eller annan internetanslutning via det fasta telenitet.



Portvirdar

De 27 portvirdarna (en for varje portuppgang) sorjer for att varje ny medlem hilsas
vilkommen vid inflyttning och att de far bostadsrittsforeningens
vilkomstinformation, gillande stadgar samt féreningens historieskrift ”Tdnk — en
ligenhet i Fredhill med sopnedkast och badrum”.

Informationsmoten

De nya medlemmarna inbjuds till informationstraff som halls tva ganger per ér, dar
man tar upp ansvar, forhallningsregler och skyldigheter som bostadsrittsinnehavare.
Dessa handlingar finns dven tillgingliga pa férvaltningskontoret.

Stiddag

Den 22 maj 2005 hade vi stiddag. Nira 40 personer kom och bar ned skrot fran
vindarna, rifsade skrip fran gardarna, och gjorde allmint fint. Dagen avslutades med

middag. .

Gistligenhet

Gistldgenheten har vickt stor uppskattning av dem som har haft behov av att husera
gister som kommit pa besok. Under 2005 har gistligenheten varit uthyrd i stor
utstrickning, detta bade pa gott och ont, da detta betyder att den dr behévd men
dven att det kan vara sviart att hitta lediga datum for att boka. Detta ar inte sa
underligt nir vi har omkring 1200 boende i féreningen som har nytta av att
gistligenheten finns. Av de totala bokningsbara nitterna har gistligenheten 1
genomsnitt varit uthyrd till 50%, vilket motsvarar ungefir 180 nitter.

Under hosten har priset for gastligenheten hojts fran 350 till 400 och vilket ocksa ar
kostnaden for att hyra féreningslokalen Victoria.

Milj6

Under det gangna dret har komposterna forsvunnit till f6rman f6r nya uteplatser och
planteringar pa garden Purpur. Enligt medlemsenkiten var det valdigt fa som
utnyttjade komposterna och inte heller sa manga som kunde tinka sig att anvinda
dem pa grund av bland annat platsbrist for sortering i hemmet. Istillet f6r nyttig
kompost blir det nu, pa samma sitt som for 6vrigt hushallsavfall, nyttig el och
fjarrvirme av det komposterbara materialet.

I miljérummet har det inte gjorts nagra storre forandringar, men diremot har det
beslutats om att bilda en arbetsgrupp for att se 6ver hela sophanteringen med
anledning av de héga underhallskostnaderna f6r den befintliga sopsugen. Det har
dven beslutats om en grupp som ska undersoka méjligheterna till energibesparingar
med fokus pa portar och fonster.

Certifiering
Den av HSB utfirdade certifieringen har gillt hela verksamhetsaret.

Underhall

Fran det att foreningen i slutet av 2002 erh6ll HSB certifiering genomfors en
fastighetsbesiktning minst en gang per ar, detta fOr att verifiera att atgarderna 1



underhiéllsplanen med avseende féreningens fastigheter och gardar genomfors
planenligt.

Syftet ar dven att lyfta fram sidana atgirder som har aktualiserats under dret med
hjélp av information fran medlemmar, forvaltare och maskinister, och som maste
atgirdas tidigare dn planerat. Dessutom syftar besiktningen till att kunna kartligga de
atgirder som inte dr i behov att utféras enligt plan och dirmed kan senareliggas.
Detta skapar ett storre utrymme for att kunna genomféra atgirder som tillkommit
och som prioriterats av bland annat. medlemmarna.

En stor del av det periodiska underhallet under aret utgors av atgarder pa vara
byggnader och dir fénstermélning star for en betydande del. Vi har under aret
fortsatt att modernisera vara tvittstugor med ny utrustning och frimst torkskap.
Eftersom den nya utrustningen dr mer energisnal dn den gamla medfor dessa
investeringar dven energibesparingar for foreningen.

Garden mellan Frédingsvagen och Ernst Ahlgrens vig har rustats upp vilket blev ett
stort lyft bade f6r medlemmarna och f6r personalen vars arbete underlittas.

Under aret har dven stora resurser lagts pa att renovera vara sopkvarnar. Tyvirr {6ljs
inte de regler som giller f6r vad som ir tillatet avfall i sopnedkasten. Detta medfor
att mycket pengar maste liggas pa att renovera dessa kvarnar. Under aret har detta
krivt narmare en halv miljon kronor, vilket ocksa ér en stor bidragande orsak till att
vi gOr ett negativt resultat.

Uppvirmningskostnaden ar den enskilt storsta kostnad for féreningen. Styrelsen har
dérfér under hosten bildat en arbetsgrupp som ska utreda mojligheterna till
energibesparingar genom renovering av ligenhetsfonster och entréportarna. Utover
energibesparingen syftar detta till att forbattra inomhusmiljon f6r medlemmarna.

Ekonomi
Avslutat verksamhetsar 20040901 — 20050831

For ovan nimnda verksamhetsar redovisar BRF Fredhill ett negativt resultat pa 330
375 kr fére bokslutsdispositioner. Vi har under aret inte haft nagra héjningar av
manadsavgifterna.

Under aret har vi haft en vildigt god likviditet, det vill siga kortsiktig
betalningsf6rmaga. Denna har vi valt att bibehalla under aret, da vi under
nistkommande verksamhetsar planerar att anvinda delar av dessa bankmedel till att
gOra stora investeringar sisom renovering av trapphus.

Foreningen har en lag belaningsgrad i jimforelse med dess tillgangar. Under detta
verksamhetsar har inga nya krediter tagits, utan tvirtom har krediterna minskat enligt
given amorteringstakt (Se Not 11).

Under verksamhetsaret har vara kostnader f6r sophantering stigit. Det underhall som
budgeterats har 6verskridits kraftigt. I och med att mangden sopor ¢kat samt fel
saker slings i vara sopnedkast, vars kvarnar dirmed maste atgirdas, har denna



kostnad stigit markant. Detta verksamhetsar har det 16pande underhillet av
sopsugsanlageningen uppgatt till 230 kkr. till skillnad fran 43 kkr. foregaende ar.

Fjarrvarmekostnaderna har stigit med 281 kkr. jamfort med foregaende
verksamhetsar och uppgir nu till 4 950 kkr. Aven priset f6r kabel-TV har héjts med
sammanlagt 36 kkr. och vi betalar nu 493 kkr. f6r detta. Férbrukningen av vatten har
ddremot minskat under dret och dirmed dven kostnaden, vilken har sjunkit med 65
kkr. till 710 kkr. Aven kostnaden for 6vrig drift har sjunkit med 70 kkr., vilket kan

forklaras av att under forra aret ingick kostnaden for renovering av gistligenheten.

Forslag till resultatdisposition.
Stimman att ta stédllning till

Balanserat resultat 2624 599

Arets Resultat - 330 375
2294 224

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag fran yttre fond motsvarande érets kostnader -1 091 282

Overféring till yttre fond enligt budget 1 000 000

Balanserat resultat 2 385 506
2294 224

Paborjat verksamhetsar 20050901 — 20060831

Foreningen har for ovanstaende period budgeterat for ett positivt resultat. Vi
kommer i forsta hand att ha siktet installt pa att bibehalla var stabila likviditet och
dven var langa betalningsférmaga i form av en lag belaningsgrad. Det storsta lanet i
féreningen har villkorsidndrats under borjan av verksamhetsaret och didrmed har
rintekostnaderna kunnat sinkas markant. (Se Not 11)

Vi har en vil utarbetad underhalls- och investeringsplan som kommer att vara ett
verktyg i det arbete, dér vi strivar efter att halla en noggrann kostnadskontroll och
uppfoljning av de utgifter och investeringar som vi genomfor.

Slutligen har vi under nastkommande verksamhetsar inga planer pa att hoja
manadsavgiften.

! Fotnot: Det bokforda som redovisas i balansrikningen édr avsevirt ligre dn det
verkliga marknadsvirdet. Belaningsgraden beridknad utifran taxeringsvirdet dr c:a
22,3 %.

Slutord

Styrelsen satte — 1 enlighet med cerifieringskraven - upp fem mal f6r féreningens
verksambhet vid drsstimman 2004.

1. Minst 20 procent av medlemmarna ska vara aktiva i féreningens arbete.

Foreningsstimman, medlemsmoéten, stiddagen, kriftfesten med flera aktiviteter har
sammanlagt samlat 6ver 120 medlemmar. Det motsvarar 13-14 procent av
medlemmarna.. Det malet har alltsa inte uppnatts helt.



2. Vi ska avisera om avgiftsh6jning minst sex manader i forvig

Ingen avgiftsh6jning har genomférts under hosten.

3. Vi ska minska kostnaderna for sophantering

Malet var att minska kostnaderna f6r sophanteringen med 25 procent de nirmaste tre
aren.

Tyvirr har vi inte uppfylla det malet. Kostnaderna f6r grovsopor har 6kat mycket
kraftigt, drygt 140 000 kronor 6ver budget. Detta beror antagligen pa att alltfler
medlemmar anvinder miljérummet, ibland dven till sadant som det inte 4r tinkt for.
Som vi har papekat atskilliga ganger 1 miljérummet, i Fredhallsnytt och pa
foreningens hemsida, 4r det viktigt att alla sitter sig in 1 de rekommendationer
betriffande killsortering som giller.

Sopsuganliggningen arbetar allt mer funktionellt tack vare aterkommande underhall,
ny styrdator och de anstilldas skicklighet att driva anldggningen.

Men féreningen maste relativt snart finna en annan l6sning pa hanteringen av
hushallssopor. En arbetsgrupp har bildats for att samla intresserade medlemmar som
har idéer och styrelsen har f6r avsikt att under kommande verksamhetsar ligga fram
forslag pa alternativa 16sningar.

4. Vi ska minska férbrukningen av el och vatten

Malet var att minska féreningens kostnader for vatten- och elférbrukning med tio
procent de nidrmaste tva aren och kvarstanna pa denna niva. Vi har sinkt var
torbrukning av el och vatten. Kostnaderna for vatten har minskat tack vare nya
energisnala tvittmaskiner, men kostnaderna for el har 6kat pa grund av
avgiftshéjninagr..

5. Nyvalda ledaméter i styrelsen ska genomgé minst en styrelsekurs forsta
verksamhetsaret.

Detta mal 4r genomfort da de fyra nya ledamoterna har gatt grundkurs for
styrelseledamoter och/eller specialkurser f6r de uppdrag de har i styrelsen.

Till slut ett stort tack till var personal, till de medlemmar som deltar i f6reningens
arbete och till er som kommer med goda rad till styrelsen.



