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ARSREDOVISNING
HSB: s Bostadsrittsforening Fredhill i Stockholm

Styrelsen f6r HSB:s bostadsrattsférening Fredhill i Stockholm fir hirmed avge redo-
visning for féreningens verksamhetsar 2013-01-01 — 2013-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningen bildades 1931-10-01. Féreningen édger och forvaltar fastigheterna Bril-
jantsmycket 3 och 4, Skogslandet 1, 2 och 3, samt Purpur 1 och 2.

Foreningens organisationsnummer ar 702000-6305.

Av foreningens 789 ligenheter upplits samtliga med bostadsritt, varav HSB:s Brf
Fredhall ager tva.

I foreningen finns det 58 lokaler varav Vivere Fastigheter AB har bostadsritten for
tvd. Resten innehar foreningen.

Medlemmar

Féreningen har 953 (950) medlemmar.

Under aret har 118 (126) ligenhetsoverlatelser skett.
() = Foregidende verksamhetsir

Styrelse
Styrelsen har sedan foregidende ordinarie féreningsstimma haft foljande sammansitt-
ning:

Jesper Lambréus Ordférande

Lars Sundelind Vice ordférande / Ekonomi
Sten Larsson Sekreterate

Malin Sandbacka Ekonomi

Daniel Holmkvist Miljo

Sami Pulkkinen Teknik

Sofia Stahlspets Information

Anna Katlsson (t.o.m. okt) Upphandling
Ase Johansson-Kristiansen Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

Styrbjorn Wegler Underhill
Elin Flyman Utbildning
Maria Lembke Utsedd av HSB Stockholm

Foljande ledamoter star i tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma:

Jesper Lambreus Ordinarie
Daniel Holmkvist Otrdinarie
Malin Sandbacka Otdinatie
Sofia Stahlspets Otdinarie
Styrbjorn Wegler Suppleant
Elin Flyman Suppleant

Ordinarie ledamoten Anna Karlsson valde under senare delen av verksamhetséret att
limna styrelsen.
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Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Jesper Lambreus, Lars Sundelind och Malin Sand-
backa, och férvaltaren Homeira Razavian, tvi i forening, det vill saga tvd av de upp-
riknade personerna tecknar firman tillsammans.

Revisoret
Revisorer har varit Fredrik Arvidsson, ordinarie, och Charlotta Lundsttom, supple-
ant, vald av foreningen, samt Bo Revision Revisionsbyra.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Raymond Drugge, sammankallande, Camilla Satin
och Anders Fridell.

Ombud till distriktsstimma
Foreningens ombud vid distriktsstimma fér HSB Stockholms 1: a distrikt har varit
hela styrelsen.

Sammantriden och medlemsmédten
Styrelsen har under rikenskapsiret hillit 11 protokollférda sammantriden och ett
internat da styrelsen planerade rets verksamhet.

Ordinarie foreningsstimma hélls 2013-04-07 pa Studio Tranan (43) rdstberittigade
medlemmar var representerade.

Anstillda

Foreningen har tvi fastighetsskotare anstillda pa heltid, Roger Backstrém och An-
ders Strémberg.

Fétvaltate hat vatit Homeira Razavian. I maj ménad hélls en dags konferens for per-
sonalen. D4 holls dven utvecklingssamtal med petsonalen.

Arvoden och léner

Arvoden och ersittningar till fortroendevalda och l6ner till anstillda framgar av re-
sultatrakningen.

Arsavgifter och hyror
De av féreningens lokalhyresgister som har indexreglerade kontrakt fick vidkinnas
en marginell h6jning under édret.

Medlemsinformation

Fredhillsnytt har under verksamhetsiret utkommit med tre nummer utdelade till alla
medlemmar. Dessutom har “Fredhillsnytt Express” satts upp i alla portar vid behov
av akuta informationsinsatset.

Foreningens webbplats

Foreningens webbplats uppdateras regelbundet. Den ir i férsta hand till for att ge
information till de medlemmar som har internet, men dir kan dven miklare och hu-
gade spekulanter himta information om féreningen. P4 webbplatsen kan medlem-
marna ocksi boka tvittstuga och féreningens gemensamma lokaler.

2 M(

>



Stiddag
Vi hade stiddag den 4 maj. De cirka 30-talet medlemmar som deltog sopade, stidade
och bar skrip frin vindar som andra medlemmar limnat ifran sig.

Gistligenhet
Under 2013 bokades 215 dygn i gistligenheten mot citka 164 under 2012.

Vattenskador/Skador
Fotreningen har haft tvd omfattande vattenskador.

Underhall

Relining av kdksstammar
Under 2013 relinades alla koksstammar pa Putpurl. Alla kdksstammar i f6reningen
ar nu relinade.

Virmecentral

Byte av virmevixlare gjordes efter analys av anliggningens hdga returtemperatur
tillbaka till Fortums fjarrvirmesystem. Nya vixlaren har hogre effekt vilket genast
givit resultat. Minskad returtemperatur renderar i minskad straffavgift till Fortum.
Beriknad dterbetalningstid 4r 2 - 3 ar.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Arbetet med att dtgirda brister kommer att fortsatta under 2014 med bla. rensning
av ventilationskanaler. Detta arbete skall leda till en godkind OVK under aret.

Bredband

Styrelsen har under 2013 utrett mojligheten att finna ett kollektivt alternativ till de
individuella avtal fér bredband via fiber som medlemmarna fér nirvarande kan sluta
med Bredbandsbolaget. Fordelen med att kollektivt ansluta alla hushill till ett bred-
bandsavtal 4r att kraftigt reducera kostnaden per hushall. Styrelsens ambition ir att
under viren 2014 presentera ett forslag som medlemmarna ska kunna ta stillning till,

Energiprojektet

I enlighet med stimmobeslut varen 2010 har foreningen som mal att under de kom-
mande 10 iren minska foreningens energiférbrukning med 20 % jamfdrt med 2009.
Energiforbrukningen var under 2009 totalt 7 714 MWh, varav 524 MWh var el och
7 190 MWh fjarrvirme. Eftersom fjirrvirmeforbrukningen kraftigt paverkas av om
det var en “kall eller varm” vinter korrigeras utfallet med SMHI:s Energiindex, som
jamfor aktuellt ar med statistik fran de senaste 30 aren. Utifrdn detta fas en not-
maldrskorrigerad siffra vilken energiférbrukningen jamfors mot.

2009 var ett milt dr vilket gav ett index pa 93 %. Tar man drsférbrukningen pa 7 190
MWh och dividerar med 0,93 (93 %) si fir vi vad som kallas en normaldrskorrigerad
drsforbrukning. Denna kan sedan jimféras med kommande 4rs normaldrskottigerade
férbrukningar. Ingangsvardet f6r r 2009 var alltsi 524 + 7 190/0,93 = 8 255 MWh.
Boendes el- och gasforbrukning riknas inte in, di den inte kan paverkas av férening-
en.



Under 2013 var utfallet totalt 7 045 MWh uppdelat enligt 591 MWh El och 6 453
MWh fjarrvirme. Detta blir efter normalirskorrigetingen 591+6453/0,92 = 7 606
MWh. Jimférs detta med utfallet 2009 har foreningen sinkt energiférbrukningen
motsvarande -7,9 %. Detta ir i linje med vad malbesparingen enligt beslutet skall
vara.

PLANERAD FAKTISK
FORBRUKNING [MWh] FORBRUKNING [MWh]
Mal- Notr-  Korr.
Var-  forb- SMHI malirs- forand
me rukn. Malfor- Faktisk Energl- korr.  ring
Ar # ir |El Kotr. Korr. andring |El  Virme forbr. index  férbr.
2009 f;:r— 524 |7731 18255 |0% 524 |7190 |7714 |93% |8255 |-
2010 14r [514 |7577 |8090 |-2% 544 |8137 |8681 |[109% |8009 |-3,0%
2011 24r |503 |7422|7925 (-4% 539 |6514 |[7053 |89% |7858 |-4,8%
2012 |34&r [493 |7267 |7760 |-6% 546 |6780 (7326 |97% |7536 |-8,7%
2013 |44r (482 |[7113 (7595 |-8% 591 |6453 (7045 |92% |7606 |-7,9%
2014 |54&r [472 |6958 |7 430 [-10 %
2015 6Gar |461 6803|7265 [-12%
2016 |74ar [451 |6649 [7099 [-14%
2017 8ar |440 6494 |6934 [-16 %
2018 |94ar |430 |6340 (6769 |-18 %
2019 10 4r |419 |6 185 |6 604 |-20 %

Malet och historiskt utfall for energiférbrukningen under projektpetioden it:

Under hosten 2010 genomférdes ett examensatbete vid IKTH som utvirderade moj-
liga Atgirder och deras paverkan pi energiférbrukningen. Grundtanken i detta var att
fa forslag pa forbittringsitgirder som kan leda till en energibesparing.

Styrelsen tittar kontinuerligt p4 de atgirder som 4r bide byggtekniskt genomférbara
och ekonomiskt forsvarbara. Atgirderna kommer att vara en kombination av centrala
itgirder och information om vad man som boende sjalv kan gora.

Ekonomi
Arets resultat for verksamhetsaret 2013 uppgir till 3 785 541 kronor (6verskott) vil-
ket ir en Skning jimfort med foregiende 4rs resultat 1 543 970 kronor.

Arets okade resultat har flera olika orsaker. Huvudorsakerna dr ligre kostnader {6t
drift. Som framgar av not 2 (drift) redovisar foreningen ligre kostnader fér snoren-
hillning och uppvirmning vilket beror pi en mildare vinter under forsta kvartalet
2013 jamfort med 2012. Féteningen redovisar ven ligre driftkostnader avseende
kabel-TV (nytt bittre avtal) och ligre forvaltningsarvoden.

Samtidigt redovisar foreningen Skade driftskostnader jimfort med foregdende ar (se
not 2) nir det giller personal (Skade Iéner och sociala avgifter), stidning (utSkat
stiduppdrag), reparationer, el, vatten, sophimtning (fler himtningar) och fastighets-
forsikeing (premiehdjning) och kade Gvriga driftskostnader. De okade Gvriga drifts-
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kostnaderna hinfér sig till en befarad forlust pa 551 000 pa grund av brottslighet av
ekonomisk karaktar. Las vidare nedan under rubriken Hindelser efter verksamhets-
drets utgang.

Arets resultat har ocksd piverkats positivt av ett minskat planerat underhill som for
2012 uppgick till 381 585 (foregiende 4r 788 179). Det planerade underhillet avser
atgirder enligt underhallsplanen vars beloppsmissiga stotlek kan variera mellan olika
ar beroende pa vilka atgirder som finns i underhéllsplanen for ett visst ar. Arets pla-
nerade underhdll avsig milning av fonstet, byte av gamla radiatorer, tvittmaskiner
och avloppsror.

I likhet med tidigare 4r ticks kostnaderna for planerat underhill genom uttag frin
fonden for yttre underhall samt att det vatje 4t gors en ny avsittning till fonden for
yttre underhall (se forslag till resultatdisposition nedan).

Resultat efter arets foreslagna fonduttag (381 585) och fondavsittning (2 070 000)
uppgar till +2 097 126 (3 785 541 + 381 585 - 2 070 000) vilket kan jimféras med
+132 149 (1 543 970 + 788 179 - 2 200 000) for 2012.

Styrelsen beslot redan 2009 (efter avstimning med BoRevision) att den under 2013
avslutade reliningen av koksstammar inte ska redovisas som planerat underhall utan
som en byggnadsinvestering. Kostnaderna for relining motsvaras av arliga avskriv-
ningar (under en avskrivningstid pa 15 4r). Aven vira nya portar redovisas som en
byggnadsinvestering

Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat vid arets botjan 2989 418
Arets resultat 3 785 541
6 774 959

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond f6r yttre underhall -381 585
Overforing till fond fér yttre underhall: 2 070 000
Balanserat resultat vid 4rets slut 5 086 544

6 774 959

Foreslagen 6verforing till fond for yttre underhall foljer vir underhallsplan.

Under 2014 kommer planerat underhall att folja var underhallsplan. Under 3ret ska vi
t.ex. byta ut gamla element, utfora en genomging av virt nyckel- och lissystem samt
utféra en del r6r- och avloppsarbeten.

Som vi informerade om redan i drsredovisning f6r 2012 kommer vi sannolikt under
de nirmaste aren tvingas att tidigareligga (jimfort med underhallsplanen) underh3lls-
atgitder avseende vira fasader och tak. Under 2014 kommer vi med hjilp av en kon-
sult att utreda vilka dtgirder som it nédvindiga att atgirda. Dessa dtgirder ar sanno-
likt beloppsmissigt betydligt storre jamfort med det underhill och de investeringar
som vi genomfort under de senaste fem Aren. De ckade underhallet syftar till att itet-
stilla vira fasader och tak i normalt skick.
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Vi planerar att finansiera atgarderna genom att foreningen tar ett nytt lan vilket med-
for 6kade rintekostnader och amorteringar av 1an. For att sikerstilla vir ekonomi
infoér det Skade underhallet, men 4ven infér framtida arliga kostnadsokningar pa
grund av pris- och 16nedkningar, beh6ver vi fa in mer pengar. Under 2010 - 2012
finansierade vi allmidnna kostnadsckningar, planerat och lépande underhall samt aku-
ta reparationer med egna befintliga medel men utan avgiftshojningar. Styrelsen beslot
dirfor under 2012 att tillsvidare inféra en érlig dtetkommande avgiftshojning med 2
% per 4r, som nu genomforts 2013 och 2014, for att forsoka undvika en stor avgifts-
okning av engangskaraktir. Styrelsen kommer givetvis ocksa att fortsitta sitt arbete
med att se 6ver och forsoka minska vira kostnader.

Hindelser efter verksamhetsarets utgiang

Stytelsen anlitar frin den 17 mars 2014 HSB som forvaltare da vir tidigare forvaltare
sade upp sig med omedelbar vetkan den 18 februari. Styrelsen accepterade uppsig-
ningen di omstindigheter framkommit som oméjliggjorde fortsatt anstillning. Om-
stindigheterna ir brottslighet av ekonomisk karaktir och detta 4r polisanmalt. Styrel-
sen vill understryka att brottsligheten inte paverkar eller hotar féreningens nuvarande
eller framtida ekonomiska stillning och att styrelsen inte behéver vidta nagra atgar-
der finansiellt, som att t.ex. 1dna pengar eller héja drsavgiften, for att sikerstilla detta.

Slutord
Till slut ett stort tack till vair personal, till de medlemmar som deltar i féreningens
arbete och till er som kommer med goda rad till styrelsen.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Fredhall i Stockholm
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far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rédkenskapsaret
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Org Nr: 702000-6305

HSB Bostadsrittsforening Fredhdll i Stockholm

2013-01-01  2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 24 025 677 23 144 373
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -13 749 297 -14 295 077
Planerat underhall -381 585 -788 179
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -1271720 -1 422 600
Avskrivningar Not 3 -2 176 067 -2 113 391
Summa fastighetskostnader -17 578 669 -18 619 247
Rérelseresultat 6 447 008 4 525 126
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter Not 4 40 592 27 798
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 702 059 -3 008 954
Summa finansiella poster -2 661 467 -2 981 156
Arets resultat 3 785 541 1543 970
Ci” Al
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. . Org Nr: 702000-6305

HSB Bostadsrittsforening Fredhill i Stockholm

Balansrédkning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 92631174 92921 128
Mark och markanldggningar Not 7 439 350 439 350
93 070 524 93 360 478
Finansiella anldggningstillgdngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 93 071 024 93 360 978
Omsiéttningstillgdngar
Bostadsratter Not 9 468 801 468 801
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 26 685 17 436
Avrakningskonto HSB Stockholm 3972 982 3 359 089
Placeringskonto HSB Stockholm 3734 667 2 003 205
Ovriga fordringar Not 10 200 093 54 969
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 429 299 395 289
8 363 726 5829 989
Kassa och bank Not 12 591 040 1184 973
Summa omsattningstillgdngar 9 423 566 7 483 763
Summa tillgéngar 102494590 100 844 740
SO
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P - Org Nr: 702000-6305

HSB Bostadsrittsférening Fredhall i Stockholm

Balansrﬁkning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1141 184 1141 184

Upplatelseavgifter 6 673 189 6673 189

Underhallsfond 6 077 715 4 665 894
13 892 088 12 480 267

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 989 418 2 857 269

Arets resultat 3 785 541 1 543 970

6 774 960 4 401 239

Summa eget kapital 20 667 048 16 881 506

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 77 026 228 78 248 301

Leverantorsskulder 946 908 920 467

Fond for inre underhall 374 538 376 833

Ovriga skulder Not 15 46 933 46 944

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 3432936 4 370 689

Summa skulder 81 827 543 83 963 234

Summa eget kapital och skulder 102494 590 100 844 740

Poster inom linjen

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 90 030 600 90 030 600

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 92 384 600 92 384 600

Ansvarsforbindelser

Fastigo 24 923 23473

S
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. | Org Nr: 702000-6305

HSB Bostadsrittsforening Fredhll i Stockholm

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3785 541 1 543 970
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 176 067 2113 391
Kassaflode frén l6pande verksamhet 5961 608 3657 361
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -188 383 326 610
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -913 619 582 945
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 859 607 4 566 916
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 886 113 -3 325 870
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -1 886 113 -3 325 870
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -1 222 073 -1 467 227
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 222 073 -1 467 227
Arets kassafléde 1751421 -226 181
Likvida medel vid drets borjan 6 547 268 6 773 449
Likvida medel vid arets slut 8 298 688 6 547 268

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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@‘ Org Nr: 702000-6305

HSB Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillaimpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Frdn och med rakenskapsdr som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebr att féreningen framtida &r
kommer att upprétta drsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Foréndringar kommer sannolikt att ske vad galler synen
pé avskrivningar, investeringar och planerat underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker
frdn denna drsredovisning och budget for 2014,

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan, 0,9 % &rligen och grundar sig p8 anldggningens anskaffningsvérde och
berdknade ekonomiska livslangd. For évriga anldggningar sker avskrivning mellan 10-30 &r.

Avskrivning pé inventarier
Helt avskrivna.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhéllsplan,

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom | Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstillda Innev. &r Foreg. &r
Man 2 2
Kvinnor 1 1
3 3
2013-01-01 2012-01-01
Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 132 000 128 399
Sociala kostnader 19 787 38 717
151 787 167 116
Revisorer
Féreningsvald 11 000 10 700
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och ersdttningar 1 368 466 1366 929
Sociala kostnader 429 972 399 661
Uttagsskatt 166 462 163 726
Pensionskostnader och forpliktelser 156 058 142 356
Ovriga personalkostnader 10 980 4220

2131938 2076 892

Totalt 2294725 2 254 708
Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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@ | Org Nr: 702000-6305

HSB Bostadsrittsforening Fredhall i Stockholm

2013-01-01  2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 20 179 242 19 783 315
Hyror 3129 191 3115916
Ovriga intakter 935 058 415 332
Bruttoomsattning 24 243 491 23 314 563
Avgifts- och hyresbortfall -217 752 -170 073
Hyresforluster -62 -117
24 025 677 23 144 373
Not 2 Drift
Personalkostnader 2294 725 2 254 708
Sndrenhdllning 123 140 757 711
Stad 650 460 621 315
Reparationer 619 004 612 746
El 784 791 769 113
Uppvarmning 5625 504 5783530
Vatten 646 088 614 093
Sophamtning 411 063 376 505
Fastighetsforsakring 335 800 327 377
Kabel-TV 480 521 656 352
Férvaltningsarvoden 464 398 492 693
Ovriga driftskostnader 1313 803 1028 934
13 749 297 14 295 077
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 797 000 797 000
Om- och tillbyggnad 1379 067 1275 206
Inventarier 0 41 185
2176 067 2113391
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4 555 9 508
Rénteintakter HSB placeringskonto 31 461 3205
Rénteintakter skattekonto 0 44
Ovriga rénteintakter 4577 15 040
40 592 27 798
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 2701 868 3 008 954
Ovriga réntekostnader 191 0
2702059 3 008 954
O
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HSB Bostadsrittsférening Fredhall i Stockholm

Org Nr: 702000-6305

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing&ende anskaffningsvérde 118 266 830 114 940 960
Krets investeringar 1886 113 3325 870
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 120 152 943 118 266 830
Ingdende ackumulerade avskrivningar -25 345 702 -23 273 496
Arets avskrivningar -2 176 067 -2 072 206
Utg&ende avskrivningar -27 521 769 -25 345 702
Bokfort varde 92631174 92921128
Taxeringsvdrde
Byggnader 265 997 000 261 221 000
Mark 314 027 000 355 677 000
580 024 000 616 898 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ing&ende anskaffningsvarde mark 439 350 439 350
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 439 350 439 350
Bokfort varde 439 350 439 350
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 9 Bostadsratter
Lagenhet 423 1300 1300
Légenhet 612 467 501 467 501
468 801 468 801
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 200 091 54 682
Skattekonto 2 287
200 093 54 969
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kabel tv 122 477 0
Fastighetsforsakring 185 376 335 800
El 97 246 47 596
Arvode ekonomisk forvaltning 0 5335
Ovriga férutbetalda kostnader 24 200 6 558
429 299 395 289
Not 12 Kassa och bank
Plusgiro 32 145 58 334
Bankkontot Swedbank 558 895 1126 639
591 040 1184973
Not 13 Férindring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1141 184 6 673 189 4 665 894 2 857 269 1 543 970
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 1411821 132 149 -1 543 970
Arets resultat 3 785 541
Belopp vid drets slut 1141184 6673189 6077715 2989 418 3 785 541
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Org Nr: 702000-6305

HSB Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr. Nésta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788470696 4,78%  2017-03-15 14 790 000 340 000
SE-Banken Bol&n 22679716 3,83%  2014-12-28 16 268 700 182 800
SE-Banken Boldn 22679767 2,37%  2014-02-27 16 588 575 60 940
SE-Banken Boldn 35899480 2,42%  2013-12-18 4 083 748 41 252
SE-Banken Boldn 36038268 2,37%  2014-02-27 4 047 205 40 988
Swedbank 2751466208 3,44%  2015-06-10 21 248 000 576 000
77 026 228 1241 980
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 75784 248
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 70 816 328
Not 15 Ovriga skulder
Personalens kallskatt 28933 28 944
Depositioner 18 000 18 000
46 933 46 944
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 238 908 263 890
Forutbetalda hyror och avgifter 1850 953 1887418
Fjarrvérme 724 892 973 888
Vatten 0 23 648
Snéréjning 0 618 151
Stad 58 455 51 705
Ovriga upplupna kostnader 559 728 551 989
3432936 4 370 689
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Org Nr: 702000-6305

HSB Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm

Totala kostnader
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Revisionsherattelse

Till féreningsstémman | HSB:s Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm, org.nr. 702000-6305

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfor en revision av arsredovisningen f6r HSB:s
Bostadsrétisforening Fredhall i Stockholm f6r ar 2013,

Styrelsens ansvar fdr arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision, Granskningen har utférls enligt god revislonssed. Fér
revisom fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisom féljer
yrkesefiska krav sami planerar och ulfér revisionen fr att uppna
rimlig s&kerhet att &rsredovieningen inte innehaller vasentliga fol-
aktigheter.

En revision Innefattar att gsnom olika &lgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information | ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka tgarder som ska utfdras,
bland anrat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktighster
i arsredovizningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedSmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r ndamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte | syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens Interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenlighaten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av imligheten | styrelsens upp-
skattningar 1 redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentatiorien | &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevls vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér véra ullalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfatning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafléden
16r &ret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med rsradovisningens dvriga delar.

Vifillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultat-
rékningen cch balansrakningen for freningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller fGrlust samt styrelsens frvaltning fér HSB:s
Bostadsrattsforening Fredhall | Stockholm for &r 2013,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen,

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar aft med rimlig s&kerhet uttala oss om forslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller foriust och om férvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi har utfor revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vasentiiga beslut, algérder
och frhéllanden [ féreningen fér att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. VI har &ven
granskat om nagon slyrelseledamot p& annat sétt har handiat i
strid med &rsredovisningslagen eller fiireningens stadgar,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har Inhamitat &r tillréickliga och
Andamalsenliga som grund fr vara uttalanden,

Uttalanden

Vitillstyrker att fSreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret,

Upplysningar av sdrskild betydelse

Som framgdr av férvaliningsberéttelsen pagar en broftsutredning
vars utgang dnnu inte &r kdnd, Omsténdighetema har inte paverkat
véra uftalanden ovan,

Ovriga upplysningar

Denna revislonsberatielse har inte avgivits enlfigl fGreningens
stadgar.

Stockholmden 7 1S 2014

Fredrik Arvidsson Ola Trané

Av féreningen vald BoRevisicn AB

revisor Ay HSB Riksférbund
férordnad revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltnin gsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under éret. Intikter
minus kostnader = arets 6verskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sd stort overskott som méjligt, utan istillet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska drsavgifterna beriknas si att de ticker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgingar
(tillgngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P tillgdngssidan redovisas freningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsittningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P4 skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlidggningstillgangar &r tillgdngar som ir avsedda
for 1angvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inképta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje ar. Det viirde som star som
tillgdng 1 balansridkningen 4r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allminhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan nimnas HSB
avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder 4r skulder som féreningen
maste betala senast inom ett r, t ex
leverantdrsskulder.

Likviditet 4r bostadsrattsforeningens forméaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brénsle). Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsréttsféreningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstill géngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sadana som
ska betalas inom ett 4r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppriitta
underhallsplan for foreningens hus. I &rsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstélls erforderliga medel
fOr att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstdimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhéllsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pé respektive
lagenhet framgér av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser 4r dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stiillda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sdkerhet for erhallna lan.






