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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Styrelsen for
HSB:s Bostadsrattsforening i Stockholm

Org. Nr 702000-6305
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ARSREDOVISNING
HSB: s Bostadsrittsférening Fredhill i Stockholm

Styrelsen f6r HSB:s bostadsrittsforening Fredhill i Stockholm far hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhetsar 2014-01-01 - 2014-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningen bildades 1931-10-01. Foreningen iger och forvaltar fastigheterna Briljant-
smycket 3 och 4, Skogslandet 1, 2 och 3, samt Purpur 1 och 2.

Féreningens organisationsnummer ar 702000-6305.

Av foéreningens 789 ligenheter upplats samtliga med bostadsritt, varav HSB:s Brf Fredhill
dger tva.

I foreningen finns det 58 lokaler varav Vivere Fastigheter AB har bostadsritten for tva.
Resten innehar féreningen.

Medlemmar

Foreningen har 956 (953) medlemmar.

Under aret har 104 (118) ligenhetsdverlatelser skett.
() = Foregaende verksamhetsar

Styrelse

Styrelsen har fram till féregaende ordinarie féreningsstimma haft f6ljande sammansittning:
Jesper Lambréus Ordférande

Lars Sundelind Vice ordférande / Ekonomi

Sten Larsson Sekreterare

Malin Sandbacka Ekonomi

Daniel Holmkvist Miljo

Sami Pulkkinen Teknik

Sofia Stahlspets Information

Anna Karlsson (t.o.m. okt) Upphandling
Ase Johansson-Kristiansen Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

Styrbjorn Wegler Underhall

Elin Flyman Utbildning

Maria Lembke Utsedd av HSB Stockholm

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammansittning:

Jesper Lambréus Ordférande

Lars Sundelind Vice ordférande / Ekonomi
Sten Larsson Sekreterare

Malin Sandbacka Ekonomi

Daniel Holmkvist Miljo

Henrik Bergfeldt Teknik

Sebastian Brindelid Upphandling

Ase Johansson-Kristiansen Utsedd av HSB Stockholm o
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Suppleanter har varit:

Styrbjom Wegler Underhall
Kate Svensson Utbildning, Information
Maria Lembke Utsedd av HSB Stockholm

Foljande ledaméter star i tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma:

Lars Sundelind Ordinarie

Sten Larsson Ordinarie
Henrik Bergfeldt Ordinarie
Styrbjorm Wegler Suppleant
Kate Svensson Suppleant
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Jesper Lambreus, Lars Sundelind och Malin Sandbacka,
och féreningens forvaltare, tva i férening, det vill siga tva av de uppriknade personerna
tecknar firman tillsammans.

Revisorer
Revisorer har varit Alexander Lind, ordinarie, och Carina Higglund, suppleant, valda av
féreningen, samt Bo Revision Revisionsbyra.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Raymond Drugge, sammankallande, Camilla Sarin och An-
ders Fridell.

Ombud till distriktsstimma
Féreningens ombud vid distriktsstimma fér HSB Stockholms 1: a distrikt har varit hela
styrelsen.

Sammantriden och medlemsméten
Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 11 protokollférda sammantriden och ett internat
da styrelsen planerade arets verksamhet.

Ordinarie foreningsstimma holls 2014-06-15 pa Thorildsplans gymnasium, 74 rostberitti-
gade medlemmar var representerade.

Anstillda

Foreningen har tva fastighetsskotare anstillda pa heltid, Roger Backstrom och Anders
Stromberg. Anstilld forvaltare pa heltid har varit Homeira Razavian t.o.m. 18/2, da hon
slutade pa egen begiran. Utvecklingssamtal med personalen har hallits.

Arvoden och 16ner

Arvoden och ersittningar till fértroendevalda och 16ner till anstillda framgar av resultat-
rikningen.

Forvaltning

Styrelsen beslutade, efter att var anstillde f6rvaltare sagt upp sig den 18/2, att anlita HSB
som var forvaltare. Avtalet bojade gilla 17/3 och I6per ett ar i taget. Styrelsen kommer
utvirdera forvaltarskapet 16pande och stilla detta mot att istillet anstilla en ny forvaltare
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érsavgiftet och hyror ,
Arsavgifterna hdjdes med 2 % 2014-01-01. De av féreningens lokalhyresgister som har
indexreglerade kontrakt fick vidkinnas en marginell hojning under aret.

Foreningens webbplats

Foreningens webbplats uppdateras regelbundet. Den ir i forsta hand till {6r att ge inform-
ation till medlemmarna, men dir kan dven miklare och spekulanter himta information om
foreningen. Pa webbplatsen kan medlemmarna ocksa boka tvittstuga och féreningens ge-
mensamma lokaler.

Stiddag
Vi hade stdddag den 10:e maj. De cirka 30-talet medlemmar som deltog sopade, stidade
och bar skrép fran vindar som andra medlemmar ldmnat ifrén sig.

Vattenskador/Skador
Forening har haft tva vattenskador i ldgenheterna. Efter sommarens kraftiga regnovader
drabbades dven en lokal av omfattande vattenskador och tva stycken av mindre skador.

Underhall/Investeringar

Relining
Under 2014 har luktutredning och relining l6pande skett av huvudstam samt vissa pastick i
huset pa Frodingsvigen. Visst arbete kommer att fortsitta under forsta halvaret 2015.

Balkonger
Under sommaren uppticktes sprickbildning i balkongerma pa Emst Ahlgrens vig 5 - 7.
Dessa renoverades under hosten varpa de slutbesiktigades med godkint resultat i decem-

ber.

OVK
Det har varit manga brister efter OVK:n, vilka atgirdats 16pande under aret. Ett fatal punk-
ter aterstar f6r 2015 samt att en efterbesiktning kommer att ske.

Brandskyddskontroll av allminna utrymmen

Foreningen har under aret anlitat en extern firma for att kontrollera brandskyddet. Vi har
direfter arbetat med de forbittringspunkter som framkommit. Arbetet beriknas fortsitta
under forsta halvaret 2015.

Bredband

Pa arsstimman rostades forslaget om kollektivt bredband igenom. Ownit valdes som leve-
rantor pa tre ar med start 10/12. Tyvirr uppstod det tekniska problem vilket lett till att
manga medlemmar inte haft fungerande bredband vid arets slut. Foreningens mal ér att alla
skall ha fungerande bredband under forsta kvartalet 2015.

Energiprojektet
I enlighet med stimmobeslut varen 2010 har féreningen som mal att under de kommande
10 aren minska foreningens energiférbrukning med 20 % jimfort med 2009. Energifor-

brukningen var under 2009 totalt 7 714 MWh, varav 524 MWh var el och 7 190 MWh
fjirrvirme. Eftersom fjirrvirmeforbrukningen kraftigt paverkas av om det var en “kall eller

varm” vinter korrigeras utfallet med SMHI:s Energiindex, som jamfor aktuellt ar med stez} —
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tistik fran de senaste 30 aren. Utifran detta fas en normalarskorrigerad siffra vilken energi-
forbrukningen jamférs mot.

2009 var ett milt ar vilket gav ett index pa 93 %. Tar man arstérbrukningen pa 7 190 MWh
och dividerar med 0,93 (93 %) sa far vi vad som kallas en normalarskorrigerad arsforbruk-
ning. Denna kan sedan jimforas med kommande ars normalarskorrigerade f6rbrukningar.
Ingangsvirdet f6r ar 2009 var alltsa 524 + 7 190/0,93 = 8 255 MWh. Boendes el- och gas-
forbrukning riknas inte in, da den inte kan paverkas av féreningen.

Under 2014 var utfallet totalt 6 678 MWh uppdelat enligt 533 MWh El och 6 144 MWh
fjarrvirme. Detta blir efter normalarskorrigeringen 533 +66144/0,88 = 7 544 MWh. Jim-
fors detta med utfallet 2009 har féreningen sinkt energiférbrukningen motsvarande -8,6 %.
Detta ir strax under malbespanngen som enligt uppsatt mal enligt beslut skulle varit -10 %
ackumulerat till 2014 ars besparingsniva.

Namnas bor goras att siffran for 2013 ars energiindex dr nagot justerad av SMHI. Korrige-
ring 4r en sankning med 0,3 % pa Energiindexet.

Malet och historiske utfall f6r energifrbrukningen under projektperioden gar att utldsa ut
f6ljande tabell:

PLANERAD FAKTISK
FORBRUKNING [MWh] FORBRUKNING [MWh]
Not-
Mal- SMHI malars- Kort.
Virme forbrukn. Malfor- Faktisk Energi- kott. forand-
Ar | #4ar | E1 Korr. Korr.  4ndring | El  Virme  fétbr.  index  forbr. ting
2009 | Startar | 524 | 7731 8 255 0 % 524 7 190 7 714 93 % 8 255 -
2010 lar |514| 7577 8 090 -2 % 544 8 137 8 681 109 % 8 009 -3.0%
2011 2ar |503| 7422 7 925 -4 % 539 6514 7 053 89 % 7 858 -4,.8 %
2012 Jar |493| 7267 7 760 -6 % 546 6780 7 326 97 % 7 536 -8,7 %
2013 4ar |482] 7113 7 595 -8 % 591 6453 7 045 92 % 7606 -7.9 %
2014 5ar [472] 6958 7 430 -10 % 533 6 144 6678 88 % 7544 8,6 %
2015 | 6ar |461| 6803 7 265 -12%
2016 | 7ar |451| 6649 7 099 -14 %
2017 8ar (440 6494 6934 -16 %
2018 9ar |430| 6340 6 769 -18 %
2019 | 104ar |419( 6185 6 604 -20%

Under hosten 2010 genomférdes ett examensarbete vid KTH som utvirderade méjliga
atgdrder och deras paverkan pa energiférbrukningen. Grundtanken 1 detta var att fa forslag
pa forbittringsatgirder som kan leda till en energibesparing.

Styrelsen tittar kontmuerlgt pa de atgirder som dr bade byggtekniskt genomférbara och
ekonomiskt forsvarbara. Atgirderna kommer att vara en kombination av centrala atgdrder

och information om vad man som boende sjilv kan gora.
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Arets resultat f5r verksamhetsaret 2014 uppgar till 2 878 563 kronor (Sverskott) vilket &r en
minskning jAmfort med fSregiende ars resultat (3 785 541 kronor). Arets minskade resultat
har flera olika orsaker. Huvudorsaken ir hogre kostnader f6r drift och planerat underhall.

Som framgar av not 2 (drift) i arsredovisningen redovisar féreningen 6kade driftskostnader
for fastighetsskotsel och lokalvard. Den kraftiga kningen beror i allt visentligt pa att fore-
ningen fran mitten av mars 2014 anlitar HSB som forvaltare da var tidigare forvaltare sade
upp sig med omedelbar verkan under februari 2014. Féreningen redovisar dven hogre
kostnader {6r reparationer (l6pande underhall) avseende fasader, byggnadernas bottenplat-
tor och tvittstugor. De hogre driftkostnaderna beror ocksa pa 6kade kostnader f6r sop-
hidmtning (6kad mingd sopor), fastighetsforsakring (kraftig premieSkning trots byte av
forsakringsbolag), forvaltningsarvoden (ekonomiférvaltning), Kabel- TV och fastighetskatt
samt Gvriga driftskostnader (fran att tidigare anlitat HSB nir det giller pantforskrivningar
anlitar vi fran 2014 dven HSB f6r hanteringen av ligenhetsoverlatelser).

Samtidigt redovisar féreningen minskade driftskostnader jaimfort med foregaende ar (se not
2) nir det giller el (ligre pris), vatten och uppvarmning (mild vinter under januari-mars).

Foreningens 6vriga externa kostnader har ocksa minskat jimfort med foregaende ar (se not
3) eftersom det t.ex. i féregaende ars administrationskostnader ingick en férlust pa 551 000
pa grund av brottslighet av ekonomisk karaktir. Samtidigt redovisar féreningen ckade 6v-
riga externa kostnader avseende t.ex. konsulter (fasader och tak).

Arets resultat har paverkats negativt av ett 5kat planerat underhall som fér 2014 uppgick il
1126 799 (foregaende ar 381 585). Det planerade underhallet avser atgirder enligt under-

hallsplanen vars beloppsmissiga storlek kan variera mellan olika ar beroende pa vilka atgir- 0 A y n/
der som finns i underhéllsplanen for ett visst ar. Arets planerade underhall avsag byggnz;i‘l;r, o ol l _»,
r{) " ’?\:I); (\ 7
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och ventilation. I likhet med tidigare ar ticks kostnaderna for planerat underhall genom
uttag fran fonden f6r yttre underhall samt att det varje ar gors en ny avsittning till fonden
for yttre underhall (se forslag till resultatdisposition nedan).

Foreningens personalkostnader (se not 4) har minskat pa grund av att var tidigare forvaltare
sade upp sig under februari och att féreningen direfter anlitar HSB som f6rvaltare.

De 6kade kostnaderna fér avskrivningar avseende materiella anliggningstillgingar (byggna-
der) beror pa anpassningen till nya redovisningsprinciper i Sverige under 2014 (se vidare i
arsredovisningen under rubriken Redovisnings- och virderingsprinciper och dvriga bok-
slutskommentarer).

De minskade rintekostnaderna beror pa ligre rintor for vara lan med rorlig ranta.
Styrelsen beslét redan 2009 (efter avstimning med BoRevision) att den under 2013 avslu-
tade reliningen av koksstammar inte ska redovisas som planerat underhall utan som en
byggnadsmvestermg Kostnaderna for relining motsvaras av arliga avskrivningar (under en
avskrivningstid pa 15 &r). Aven vira nya portar redovisas som en byggnadsinvestering.

Resultat efter arets foreslagna fonduttag (1 126 799) och fondavsittning (2 341 000)
uppgar till 1 664 362 (2 878 563 + 1 126 799 - 2 341 000) vilket kan jaimforas med
+2 097 126 (3 785 541 + 381 585 - 2 070 000) for 2013,

Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stéiﬂnjng till:

Balanserat resultat vid arets borjan 5 086 545
Arets resultat 2 878 563
7 965 108

Styrelsen f6reslar f6ljande disposition:

Uttag fran fond for yttre underhall -1126 799
Avsittning till fond f6r yttre underhall 2 341 000
Balanserat resultat vid arets slut 6 750 907

7 965 108

Foreslagen avsittning till fond for yttre underhall f6ljer var underhallsplan.

Under 2015 kommer planerat underhall att f6lja var underhallsplan. Under aret omfattar
det planerade underhallet t.ex. tvittstugor, fonster och balkonger.

Som vi informerade om redan i arsredovisning f6r 2012 kommer vi sannolikt under de
ndrmaste aren tvingas att tidigareligga (jimfort med underhallsplanen) underhallsatgirder
avseende vara fasader och tak. Under 2015 kommer vi med konsulthjilp att slutfora arbetet
med att utreda och upphandla de atgirder som dr nédvindiga att vidta. Dessa atgirder ar
sannolike beloppsmissigt betydligt storre jamfort med det underhall och de investeringar
som vi genomfort under de senaste fem aren. De 6kade underhallet syftar till att aterstilla
vara fasader och tak i normalt skick.

Vi planerar att finansiera atgirderna genom att foreningen tar ett nytt lan vilket medfor J
okade rintekostnader och amorteringar av lan. For att séikerstéilla var ekonomi inf6r det 1 7/
okade underhallet och framtida arliga kostnadsckningar pa grund av pris- och [6neSkningar

(som vi under 2010-2011 finansierade med egna befintliga medel men utan avgxftshOJmng- L
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ar) beslot styrelsen 2012 att tillsvidare infora en arlig aterkommande avgiftshdjning med 2
% per ar. Avgiftshojningarna 2013 och 2014 genomfordes for att forsoka undvika en stor
avgiftsokning av engangskaraktir. Eftersom var ekonomi i nuldget ar god samt att arbetet
med underhallsatgirder avseende vara fasader och tak inte kommit igang har styrelsen be-
slutat om att inte hdja arsavgiften vid arsskiftet 2014/15.

Slutord
Till slut ett stort tack till var personal, till de medlemmar som deltar i foreningens arbete
och till er som kommer med goda rad till styrelsen.
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HSB:s Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm
2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 24 440 910 24 025 677
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -13 241 705 -11 558 159
Ovriga externa kostnader Not 3 -849 418 -1 168 133
Planerat underhdll -1 126 799 -381 585
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 412 707 -2 294 725
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -2 436 190 -2 176 067
Summa rorelsekostnader -19 066 819 -17 578 669
Rorelseresultat 5 374 091 6 447 008
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 42 095 40 592
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 537 623 -2 702 059
Summa finansiella poster -2 495 528 -2 661 467
Arets resultat 2878 563 3785541
b
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HSB:s Bostadsrattsférening Fredhall i Stockholm

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgédngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 90 634 334 93 070 524
90 634 334 93 070 524

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500

500 500

Summa anldggningstillgéngar 90 634 834 93 071 024

Omsattningstillgdngar

Bostadsratter Not 9 468 801 468 801

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 57 218 26 685

Avrékningskonto HSB Stockholm 8219531 3 972 982

Placeringskonto HSB Stockholm 3767 332 3734 667

Aktuell skattefordran 0 200 091

Ovriga fordringar Not 10 0 2

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 775 700 429 299
12 819 782 8 363 726

Kassa och bank Not 12 710 112 591 040

Summa omséttningstillgdngar 13 998 694 9 423 566

Summa tillgdngar 104 633 528

10

102 494 590
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HSB:s Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 1141 184 1141 184
Upplatelseavgifter 6 673 189 6 673 189
Yttre underhéllsfond 7 766 130 6 077 715

15 580 503 13 892 088
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 086 545 2 989 418
Arets resultat 2 878 563 3 785 541

7 965 108 6 774 960
Summa 'eget kapital 23 545 611 20 667 048
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 75 784 248 77 026 228
Leverantorsskulder 1163 796 946 908
Aktuell skatteskuld 81 756 0
Eond for inre underhall 371 076 374 538
Ovriga skulder Not 15 31675 46 933
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 3 655 366 3432 936
Summa skulder 81 087 917 81 827 543
Summa eget kapital och skulder 104 633 528 102 494 590
Stdllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 90 030 600 90 030 600
Summa stallda siakerheter 90 030 600 90 030 600
Ansvarsforbindelser
Fastigo 25 324 24 923
<
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HSB:s Bostadsrdttsforening Fredhall i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 878 563 3785541
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 436 190 2 176 067
Kassaflode frdn lI6pande verksamhet 5314 753 5961 608
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -176 841 -188 383
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 502 354 -913 619
Kassaflode fran lopande verksamhet 5 640 267 4 859 607
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 886 113
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 886 113
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 241 980 -1 222 073
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 241 980 -1 222 073
Arets kassaflode 4 398 287 1751421
Likvida medel vid drets borjan 8 298 688 6 547 268
Likvida medel vid drets slut 12 696 975 8 298 688

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
cr—
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HSB:s Bostadsrittsforening Fredhdll i Stockholm
Redovisnings- och viarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fran och med rékenskapsdret 2014 uppréttas drsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overg8ngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen klassas som ett mindre féretag och kan dé vélja att inte rékna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvént sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats for de dr som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamforbarheten mellan aren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar. Detta medfér en férandring
gentemot foregdende &rs berékning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). —~

[ 2

1 b



p Org Nr: 702000-6305
o,

HSB:s Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm
2014-01-01  2013-01-01

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 20 578 844 20 179 242
Arsavgifter el 119 760 0
Hyror 3 144 658 3129191
Ovriga intakter 852 250 935 058
Bruttoomsattning 24 695 512 24 243 491
Avgifts- och hyresbortfall -213 461 -217 752
Hyresforluster -41 141 -62
24 440910 24 025 677
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1436 185 773 600
Reparationer 1 602 807 619 004
El 738 340 784 791
Uppvdrmning 5284 221 5625 504
Vatten 599 696 646 088
Sophémtning 499 092 411 063
Fastighetsforsakring 420 626 335800
Kabel-TV och bredband 493 307 480 521
Fastighetsskatt 1277 236 1271720
Forvaltningsarvoden 629 878 464 398
Ovriga driftskostnader 260 317 145 670
13 241 705 11 558 159
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 38 269 0
Hyror och arrenden 31400 43 172
Forbrukningsinventarier och varuinkép 97 916 115 205
Administrationskostnader 293 939 759 694
Extern revision 26 938 25 950
Konsultkostnader 254 026 138 998
Medlemsavgifter 106 930 85114
849 418 1168 133
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 131 022 132 000
Revisionsarvode 11 125 11 000
Léner och évriga ersattningar 711784 1 368 466
Sociala avgifter 293 977 449 759
Uttagsbeskattning 172 241 166 462
Pensionskostnader och forpliktelser 45 741 128 092
Ovriga personalkostnader 46 818 38 946
1412707 2294 725
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 6 234 4 555
Ranteintakter HSB placeringskonto 32 666 31461
Ovriga ranteintakter 3 195 4 577
42 095 40 592
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 2 525 756 2 701 868
Ovriga rantekostnader 11 867 191
2537 623 2702 059&/
“ |
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HSB:s Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 120 152 943 118 266 830
Anskaffningsvéarde mark 439 350 439 350
Krets investeringar 0 1886 113
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 120592 293 120592 293
Ingdende avskrivningar -27 521 769 -25 345702
Arets avskrivningar -2 436 190 -2 176 067
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 957959 -27 521 769
Utgdende bokfért virde 90 634 334 93 070 524
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 248 000 000 248 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 17 997 000 17 997 000
Taxeringsvarde mark - bostader 300 200 000 300 200 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 13 827 000 13 827 000
Summa taxeringsvarde 580 024 000 580 024 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Bostadsratter
Lagenhet 423 1300 1300
Lagenhet 612 467 501 467 501
468 801 468 801
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 2
0 2
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 775 700 429 299
775 700 429 299
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Nordea plusgiro 54 248 32 145
Bankkonton Swedbank 655 863 558 895
710112 591 040
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1141 184 6 673 189 6 077 715 2989 418 3785 541
Resultatdisposition 1688 415 2097 126 -3 785 541
Arets resultat 2 878 563
Belopp vid drets slut 1141184 6673189 7766130 5 086 545 2878 563 —
&
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HSB:s Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta &rs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788470696 4,78%  2017-03-15 14 450 000 340 000
SE-Banken Boldn 22679716 1,11%  2015-03-18 16 085 900 1 000 000
SE-Banken Boldn 22679767 1,42%  2015-03-18 16 527 635 60 940
SE-Banken Boldn 35899480 1,17%  2015-03-18 4 042 496 41252
SE-Banken Boldn 36038268 1,42%  2015-03-18 4006 217 40 988
Swedbank 2751466208 3,44%  2015-06-10 20 672 000 576 000
75 784 248 2 059 180
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 73 725 068
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 65 488 348
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 18 000 18 000
Kallskatt 13 301 28 933
Ovriga kortfristiga skulder 374 0
31675 46 933
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 224 981 238 908
Forutbetalda hyror och avgifter 2 085 749 1850 953
Ovriga upplupna kostnader 1 344 636 1343 075
3.655 366 3432936

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702000-6305

Till foreningsstémman i HSB:s Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm, org.nr. 702000-6305

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s
Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm for rakenskapsaret 2014-
01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utfdras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB:s
Bostadsrattsforening Fredhall i Stockholm for rakenskapsaret 2014-
01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot freningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhomden 25/ § =2/
/o s - ((t = =
Vo PR < e
 ra . - - OlaTeané
Av foreningen vald BoRevision AB
/ revisor _Av HSB Riksforbund
( 4,;/(/,*&,/ /2// /\,f,/ia:, /( férordnad revisor
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HSB:s Bostadsrittsforening Fredhdll i Stockholm
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrékningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foéreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 1dngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.








